FURMISTRY MIASTA T GMINY
TV ADS UORA
IT.7331-46/09 Twardogora, dnia 21.07.2009r.

Decyzja Nr 86/2009
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawic art. 4 ust. 2, 50 ust.1, art. 51 ust.1 pkt 2, art. 54 i art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80. poz. 717 ze zm.) oraz
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z2000r.
Nr 98 poz.1071 ze zm.), o

Po rozpatrzeniu wniosku: Gminy Twardogéra, 56-416 Twardogéra, ul. Ratuszowa 14 z dnia
26.03.2009r.

URZAD MIASTA 1 GMINY

USTALAM
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego

Dla:
Gminy Twardogora,
56-416 Twardogora, ul. Ratuszowa 14

Dla inwestycji polegajace] na:

Zagospodarowanie terenu na cele rekreacyjno — wypoczynkowe
wzdluz rzeki Skoryni wraz z niezbedng infrastruktury techniczng.

lokalizacja inwestycji:
Dzialki o nr 1/13, 2, 3/2, 4, 5/17, 6, 7/33, 14,15 AM 25,3, 4,7, 8,9 AM 31
i5/10,5/28,8,9 AM 32 obrgb Twardogéra, gmina Twardogéra.

L Ustalenia dotyczace rodzaju inwestycji: rekreacyjno — wypoczynkowa, infrastruktura
techniczna.

II. Ustalenia dotyczace funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu:

Inwestycja obejmuje urzadzenie terendw zieleni polegajace na:

—  wytyczeniu i urzadzeniu alejek, ciagdw pieszych i placow,

—  budowie o$wictlenia parkowego,

—  budowie urzadzen rekreacyjnych i obiektéw malej architektury,
~  zagospodarowaniu terenéw zielonych — nasadzenia.

. IIL Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz iego zabudowy wynikajace
z przepiséw odregbnych:

a) Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

Dla projektowanej inwestycji nalezy spetni¢ wymagania okreslone w:
* Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r.
Nr 75, poz. 690 ze zm.)
* Ustawic z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2006 r., Nr 156 poz. 1118 ze
zZm.)
= Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19 poz. 115
7e Zm.),
- linia zabudowy od drogi wojewodzkiej nr 448 (ul. Wojska Polskiego i ul. Wielkopolska)
minimum 20m od linii rozgraniczajacej drogi.

b) ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspélczesnej
Dla projektowanej inwestycji nalezy speinié¢ wymagania okreslone w:



Ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162,

poz. 1568 ze zm.).

Inwestycja lokalizowana jest obrgbie ukladu urbanistycznego Starego Miasta Twardogora

wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 515, decyzja z dnia 01.12.1958 .

— Zgodnie z art.32 ust.]1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. nr 162, poz. 1568 ze zm.) osoby prowadzace roboty budowlane i
ziemne w trakcie odkrycia przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on
zabytkiem, obowigzane sa niezwlocznie zawiadomi¢ “o tym Dolnoslaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw we Wroclawiu. Jednoczesnie obowigzane sg
wstrzymac wszelkie roboty budowlane mogace uszkodzi¢ lub zniszezy¢ odkryty
przedmiot, zabezpieczyé przy uzyciu dostepnych srodkéw przedmiot i miejsce jego
odkrycia. Dalsze prace moga by¢ kontynuowane na zasadach okre§lonych w decyzjo
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, o ktérej mowa w art. 32 ust. 5. Wszelkie
odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty bedace zabytkami archeologicznymi,
zgodnie z art. 35 stanowia wlasnos¢ Pafistwa i podlegaja ochronie prawnej.

— Wszelkie roboty budowlane, zwiazane z zagospodarowaniem przedmiotowego terenu,
wymagaja uzgodnienia z Dolnoslgskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow:

~  Wszelkie prace ziemne nalezy uzgodnié¢ z Dolno$laskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkéw. Przed realizacja winny byé przeprowadzone ratownicze badania
archeologiczne, przez uprawnionego archeologa, za pozwoleniem Dolnoslaskiego
Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkéw. Powyzsze pozwolenie konserwatorskie
nalezy uzyskac¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe.

Rozporzadzeniu z dnia 9 czerwca 2004 r. Ministra Kultury w sprawie prowadzenia prac

konserwatorskich, restauratorskich, rob6t budowlanych, badan konserwatorskich

i architektonicznych, a takze innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow

oraz badan archeologicznych i poszukiwan ukrytych lub porzuconych zabytkéw ruchomych

(Dz. U, nr 150 poz. 1579).

Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2006 r. nr 129, poz.

902 ze zm.)

— W trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne
korzystanie z terenu (art.74 ust.1 w/w ustawy).

— W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowigzany
uwzgledni¢ ochrong $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci
ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztaitowania terenu i stosunkéw wodnych (art. 75
ust.] w/w ustawy).

Ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego

ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na

srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zm.)

- Wnioskowana inwestycja nie kwalifikuje si¢ do przedsiewzieé zawsze znaczgco
oddzialywujacych na $rodowisko oraz do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, o ktorych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 112 wiw
ustawy oraz w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie
okredlenia rodzajow przedsigwzigé moggcych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz
szczegOlowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko (Dz.U. nr 257, poz. 2573 ze zm.).

- Wnioskowana inwestycja nic wymaga sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na
srodowisko - Postanowienie Burmistrza Miasta i Gminy Twardogéra z dnia 01.07.2009r.
o sygn. GNO-7625-DS/06-PR-09/09 oraz nie wymaga przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko — Decyzja Burmistrza Miasta i Gminy
Twardogéra o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 15.07.2009r. o sygn. GNO-
7625-DS/06-11/09.

Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 o odpadach (Dz. U. z 2007 r. Nr 39, poz. 251 ze zm.)



- Na terenie planowanej inwestycji dopuszcza si¢ jedynie gromadzenie odpadéw
komunalnych powstaltych na tym terenie. Odpady powinny byé gromadzone
tymczasowo, w szczelnych pojemnikach i regularnie wywozone na skladowisko
odpadow, zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami. Dopuszcza sie, aby czesé
wiw odpadéw, ulegajacych biodegradacji i pozostatosci roslinne, poddaé procesowi
recyclingu organicznego poprzez kompostowanie, w ilodci pokrywajacej wylacznie
potrzeby wiasne.

Ustawie z dnia 14 marca 1985 r o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U z 2006r. nr 122

poz. 851 ze zm.)

Ustawie z dnia 3 lutego 1995 r., o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004r. nr

121, poz. 1266 ze zm.).

Teren objety wnioskiem, tj. dziatki o nr 1/13, 2, 3/2, 4, 5/17, 6, 7/33, 14, 15 AM 25 , 3, 4, 7,

8, 9 AM 31 1 5/10, 5/28, 8, 9 AM 32 obrgb Twardogéra stanowia grunt oznaczony w

ewidencji gruntéw symbolami: RIV b, RV, PsIV, PsV, LIV, LIV W, B, Bi, Bz, Wp, N, dr

oraz grunt klasy LsIV, LsV, LsIV dr, LsIV W. Na podstawie art. 1 pkt.2 lit.a ustawy z dnia

19 grudnia 2008 r. 0 zmianie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 237

Poz. 1657) skreslono art. 7 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r., o ochronie gruntéw

rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004r. nr 121, poz. 1266 ze zm.) czyli wezesniej obowigzujaca

tzw. ,,norme obszarows” (w uzytkach rolnych klasy IV i V powierzchnia do 1,0 ha), w

zwigzku z powyzszym uzytki rolne klasy IV i V nie kwalifikuja si¢ do gruntéw rolnych,

ktére wymagaja uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze. W

wyniku realizacji inwestycji grunty lesne pozostang w dotychczasowym uzytkowaniu w

zwigzku z powyzszym nie wymagaja uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw lesnych na

nieleéne.

Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. nr 92, poz. 880 ze zm.).

¢) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, na warunkach ustalonych z administratorem
sieci, zgodnie z ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzeniu Sciekéw (Dz. U. z 2006t. nr 123, poz. 858 ze zm.).

Zasilanie w energig elektryczng na warunkach ustalonych z administratorem sieci - zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegdtowych
warunkow funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz. U. Nr 93, poz.623 ze zm.).

Obstuga komunikacyjna z przyleglych drog — dziatek o nr 62 AM 24, 64 AM 25, 2 AM 31,
10 AM 31, 172 AM 32, 3 AM 32, 10 AM 32, 141 AM 33, obreb Twardogora, gmina
Twardogora — warunki lokalizacji zjazdu oraz sposob obstugi komunikacyinej inwestycji
nalezy uzgodni¢ z odpowiednim zarzadca drogi.

Zjazd publiczny powinien odpowiada¢ wymogom zawartym w § 78 Rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U.Nr 43
poz. 430),

Na umieszczenie jakichkolwiek urzadzen w pasie drogowym drogi wojewddzkiej nr 448
nalezy uzyskaé zgodg Dolnoélaskiej Stuzby Drég i Kolei we Wroctawiu,

Dokumentacj¢ projektowa na zamierzenia zlokalizowane w pasie drogowym drogi
wojewodzkie] nr 448 nalezy przedtozy¢ do uzgodnienia Dolno$laskiej Stuzby Drég i Kolei
we Wroclawiu,

Na wykonanie jakichkolwiek rob6t w pasie drogowym drogi wojewddzkiej nr 448 nalezy
uzyska¢ zgode Dolnoslaskiej Stuzby Drog i Kolei we Wroctawiu.

Dla projektowanej inwestycji nalezy spetni¢ wymagania okre$lone w:



Ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19 poz. 115 ze

zm.).

Rozporzadzeniu z dnia 2 marca 1999r. Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej

w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich

usytuowanie (Dz. U. nr 43, poz. 430 ze zm.).

~ Przed wystapieniem o pozwolenic na budowe nalezy uzgodni¢ warunki realizacji
inwestycji, odpowiednio do potrzeb, z zarzadca drogi oraz z zarzadcami sieci
infrastruktury technicznej. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego
i Budownictwa z dnia 2 kwietnia 2001 r. w sprawie geodezyjnej ewidencji sieci
uzbrojenia terenu oraz zespolow uzgadniania dokumentacji projektowej (Dz. U. ar 38,
poz. 455) usytuowanie projektowanych sieci uzbrojenia terenu podlega uzgodnieniu z
Zespolem Uzgadniania Dokumentacji Projektowej w Starostwie Powiatowym w
Oleénicy, za wyjatkiem odcinkow sieci stanowigcych przylacza do budynkow, w czescl
usytuowanej na nieruchomosci, do ktérej Wnioskodawca posiada prawo
do dysponowania na cele budowlane (§ 10 ust. 2).

— W przypadku konieczno$ci przelozenia trasy odcinkéw sieci lub budowy nowych
odcinkéw poza terenem inwestycji, konieczne bedzie uzyskanie na powyzsze odregbnej
decyzji o warunkach zabudowy.

d) wymagan dotyczacych ochrony intereséw o0sob trzecich

Dla projektowanej inwestycji nalezy spelni¢ wymagania okreslone w:

Ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2006 r. nr 156 poz. 1118 ze zm.).

- Przedmiotowa inwestycja nie moze pozbawi¢ o0sob trzecich: dostgpu do drogi
publicznej, mozliwodci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz ze Srodkdw lqcznodci, dostgpu $wiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych
na pobyt ludzi, oraz nie spowoduje takich ucigzliwoéci jak halas, wibracje, zaklocenia
elektryczne 1 promieniowanie, a takze nie spowoduje zanieczyszczenia powietrza, wody
i gleby.

- W razie koniecznosci wykonania robdt poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny, lub jezeli uzasadniony interes oséb trzecich moze by¢ naruszony realizacjg
inwestycji, nalezy przed wystapieniem o pozwolenie na budowe, uzgodni¢ warunki
realizacji inwestycji z wiladcicielami terendéw 1 urzgdzen, w rejonie ktorych
zlokalizowana jest inwestycja.

¢) Ustalenia dotyezgcego granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie w tym terenéw gérniczych, a takie narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Obszar objety liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji nie leZy na terenie zagrozonym
powodzia oraz zagrozeniami geologicznymi.

f) inne

Dla projektowanej inwestycji nalezy spelni¢ wymagania okreslone w:

Rozporzadzeniu z dnia 21 lutego1995r Ministra Gospodarki Przestrzennej 1 Budownictwa,
w sprawie rodzaju i zakresu opracowan geodezyjno - kartograficznych oraz czynnosci
geodezyjnych w budownictwie (Dz. U. nr 25, poz. 133).

Ustawie z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2005r. nr 240,
poz. 2027 ze zm.).

Rozporzadzeniu z dnia 24 wrze$nia 1998 r. Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektoéw budowlanych (Dz.
U. nr 126, poz. 8§39ze zm.).

W obrebie planowanej inwestycji znajduje si¢ rzeka Skorynia, wobec czego inwestycja
winna spetnia¢ warunki przepiséw szezegélowych wynikajacych z ustawy Prawo wodne z
dnia 18 lipca 2001. (tekst jednolity z 2005r. Dz.U.Nr 239 poz. 2019 ze zmianami) dot. m.in.



pozostawienia min. 1,5m pasa wolnego od wszelkiej zabudowy pomiedzy rzeka Skorynia, a
planowang inwestycja (art. 27 oraz art. 28 ustawy Prawo wodne)

Grunty lesne tj. dziatki nr 14 AM 25; 3, 8, 9 AM 31, 5/28, 9 AM 32 obreb Twardogéra
nalezy pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu — bez prawa wycinki drzewostanu i bez
prawa wylaczenia gruntdw z produkcji.

Planowana inwestycja nie moze powodowa¢ zadnych ograniczei w prowadzeniu gospodarki
lesnej — (np. zalesienia). e

IV. Zalaezniki:

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawiono w czeéci graficznej niniejszej decyzji
— na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500 — zalgcznik nr 1,2,3.

2. Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z
przepiséw odrgbnych, a takze stanu faktycznego i prawnego terenu, na kidrym przewiduje
si¢ realizacjg inwestycji w zakresie wynikajacym z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80. poz. 717
ze zm.) — zatacznik nr 4,

UZASADNIENIE DECYZJI:

W dniu 26.03.2009 r. do tutejszego Urzgdu wptynal wniosek Gminy Twardogéra, 56-416
Twardogéra, ul. Ratuszowa 14 o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji
polegajacej na zagospodarowaniu terenu na cele rekreacyjno — wypoczynkowe wzdiuz rzeki
Skoryni wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng na dziatkach o nr 1/13, 2, 3/2, 4, 5/17, 6, 7/33,
14,15 AM 25 ,3,4,7,8,9 AM 31 i 5/10, 5/28, 8, 9 AM 32 obr¢b Twardogéra w Twardogorze.
Whiosek zawieral wszystkie niezbgdne elementy, ktére zostaly okreslone w art. 52 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r., Nr 80.
poz. 717 ze zm.). W nast¢pnej kolejnosci organ ustalit, ze dla wnioskowanego terenu nie ma
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 4 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku
braku  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  okreslenic  sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym, lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie
w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Wobec powyzszego maja zastosowanie
przepisy art. 50 ust.] w/w ustawy, zgodnie, z ktdrymi zachodzi podstawa do ustalenia warunkéw
. zabudowy i zagospodarowania terenu w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Nastgpnie w postgpowaniu zwiazanym z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 ze zm.) tutejszy organ
dokonal analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy, wynikajacych z
przepiséw odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie
realizacje inwestycjii. W ramach w/w analizy tut. organ lokalizacyjny sprawdzil wszystkie
uwarunkowania dotyczace terenu objgtego planowang inwestycja. Na podstawie dostepnego w
formacie elektronicznej programu Systemu Informacji Prawnej LEX przeprowadzono specyfikacje
powszechnie obowigzujacych przepiséw odrgbnych, w celu ustalenia warunkow i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, ktére mogg mie¢ zastosowanie w niniejszej sprawie.
Przeanalizowano przepisy odrgbne pod katem ewentualnych dodatkowych wymagan dla
projektowanej inwestycji i okazato sig, ze nie ma przepis6éw odrgbnych, ktdre nakladaja dodatkowe
wymogi — dowod — zalaeznik nr 1 do decyzji. Stosownie do wymogdw procedury administracyjne;
zgodnie z art. 10 Kpa w dniu 27.04.2009r. wszystkic strony zostaly zawiadomione w drodze
obwieszczenia 0 wszczgeiu postgpowania administracyjnego w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego (inwestora oraz wiascicieli nieruchomosci, na ktorych jest
lokalizowana inwestycja celu publicznego zawiadomiono indywidualnie na pismie) oraz o
przystugujacych im uprawnieniach, z ktorych mogty korzysta¢ bez ograniczen. — dowody w aktach
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sprawy. Kryterium i podstawa ustalenia stron postgpowania byt teren znajdujacy sie w liniach

rozgraniczajacych planowanej inwestycji oraz obszar jej oddziatywania. Wykorzystujac dane

ewidencji gruntéw rozpoznano stosunki wlasnosciowe dotyczace terenu planowanej inwestycji, w

tym obszaru, na ktéry planowana inwestycja bedzie oddzialywaé w sposdb umozliwiajacy ustalenie

stron postgpowania administracyjnego - stosowne wydruki w aktach sprawy. Stwierdzono takze, ze

planowana inwestycja lokalizowana bedzie na zabudowanych dziatkach o nr 1/13 i 7/33 AM 25

obr¢gb Twardogoéra i niezabudowanych dziatkach o nr 3/2, 4, 5/17, 14, 15 AM 25 ,3,4,7, 8, 9 AM

3115/10, 5/28, 8, 9 AM 32 obreb Twardogora oraz na dziatkach stanowiacych droge o nr2 i 6

AM 25 obreb Twardogora. Teren objety wnioskiem, tj. dziatki o nr 1/13, 2, 3/2, 4, 5/17, 6, 7/33, 14,

15 AM 25,3,4,7,8,9 AM 311 5/10, 5/28, 8, 9 AM 32 obrgb Twardogoéra stanowia grunt

oznaczony w ewidencji gruntéw symbolami: RIV b, RV, PsIV, PsV, LIV, LIV W, B, Bi, Bz, Wp,

N, dr oraz grunt klasy LsIV, LsV, LsIV dr, LsIV W. Na podstawie art. 1 pkt.2 lit.a ustawy z dnia

19 grudnia 2008 r. o zmianie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lednych (Dz. U. Nr 237 Poz.

1657) skreslono art. 7 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r., o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

(Dz. U. z 2004r. nr 121, poz. 1266 ze zm.) czyli wezesniej obowigzujacg tzw. ,,norme obszarows”

(w uzytkach rolnych klasy IV i V powierzchnia do 1,0 ha), w zwiazku z powyzszym uzytki rolne

klasy TV i V nie kwalifikuja si¢ do gruntéw rolnych, ktore wymagaja uzyskania zgody na

przeznaczenie gruntdéw rolnych na cele nierolnicze. W wyniku realizacji inwestycji grunty lesne
pozostang w dotychczasowym uzytkowaniu w zwigzku z powyzszym nie wymagaja uzyskania
zgody na przeznaczenie gruntdéw lesnych na nielesne.

W dalszej kolejnosci organ w celu ustalenia czy w sprawie dopuszczalne jest ustalenie lokalizacji

celu publicznego dla zamierzenia - inwestycyjnego okre$lonego we wniosku inwestora

przeanalizowat warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terendéw oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisdéw odrgbnych. Na podstawie powyzszych uwarunkowan oraz z uwagi na
rodzaj planowanej inwestycji i jej charakterystyki nalezalo stwierdzié, ze ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego jest mozliwe, gdyz planowana inwestycja bedzie zgodna z przepisami
odrebnymi oraz stuzy¢ bedzie lokalnej spolecznosdci i przyczyni si¢ do lokalnego rozwoju tej czesci
miasta Twardogory. W nastgpnej kolejnosei na podstawie art. 52 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym organ pierwszej instancji sporzadzil projekt decyzji.

Sporzadzajac projekt decyzji oparto si¢ m.in. na tresci i zakresie wniosku inwestora. Kierujac sig

art. 52 ust. 1 w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

wniosek nie byl modyfikowany, ani interpretowany w sposéb niezgodny =z intencjami
wnioskodawcy.

Organ lokalizacyjny zgodnie art. 54 pkt 2 ustawy o planowaniu przestrzennym, w decyzji o
lokalizacji celu publicznego okreslit warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenéw oraz
Jjego zabudowy wynikajace z przepisow odrebnych a w szczegdlnosei w zakresie: a) warunkow i
wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, b) ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dobr kultury wspolczesnej, ¢) obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacji, d) wymagan dotyczacych ochrony intereséw o0sob
trzecich, ) ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych.

Niniejsza decyzja zostata uzgodniona z:

1. Dolnoslaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw we Wroctawiu — art. 53 ust. 4 pkt 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003r., Nr 80. poz. 717 ze zm.) — Postanowieniem nr 479/2009 z dnia 06.05.2009r., sygn.
WZN-£N-5030-43/09,

2. Starostg Powiatu — art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r., Nr 80. poz. 717 ze zm.) — Postanowieniem z
dnia 28.05.2009r., sygn. GN.60181p/247/2009,

3. Marszatkiem Wojewddztwa Dolnoglaskiego — art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r., Nr 80. poz. 717 ze zm.) —
Postanowieniem Nr 2001/2009 z dnia 27.05.2009r., sygn. DM-W/PW/7323-2001/2009,



4. Dyrektorem Regionalnej Dyrekeji Lasow Panstwowych — art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r., Nr 80. poz.
717 ze zm.) — Postanowieniem z dnia 04.06.2009r., sygn. Nr ZZ-2120-1188-469/09,

5. Zarzadea Drogi — Dolnoslaska Stuzba Drog i Kolei — zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r., Nr 80. poz.
717 ze zm.) — Postanowieniem NR NDT/0244/11/114/09 Zarzadu Wojewddztwa Dolnoélaskiego
z dnia 14.05.2009r., sygn. ND'T/4015/132/09,

6. Starosta Powiatu — art. 53 ust. 4 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r., Nr 80. poz. 717 ze zm.) — Postanowieniem z
dnia 08.05.2009r., sygn. IR-7331/T/07/2009

0 cZym strony niniejszego postgpowania zostaly zawiadomione na pidmie poprzez doreczenie

wskazanych wyzej postanowiefl inwestorowi oraz wiascicielom nieruchomosci, na ktorych jest

lokalizowana inwestycja celu publicznego.

Na podstawie egzemplarza archiwalnego, nieobowiazujacego juz miejscowego planu
szczegolowego zagospodarowania przestrzennego ustalono, ze wnioskowana inwestycja nie lezy na
terenach przeznaczonych w tym planie dla realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa
w art. 39 ust. 3 pkt. 3 i art. 48 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie sg wigc
wymagane uzgodnienia ze starosta, wojewoda i marszatkiem wojewodztwa.

Decyzja ta nie podlega uzgodnieniu z pozostalymi instytucjami, gdyz wniosek nie odnosi si¢ do
obszaréw i zadai podlegajacych ochronie i uzgadnianiu, wymienionych w art. 53 ust. 4 pkt. 1, 3-5,
7, 8, 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. .

Organ zgromadzit i ocenit caly material dowodowy, kierujgc sie art. 7 i art. 77 Kpa i
respektujac zasady prawdy obiektywnej w nim wyrazone. Tym razem organ administracyjny
zadbal, aby zasada czynnego udziatu strony w kazdym stadium postgpowania administracyjnego w
sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o wszczeciu
postgpowania 1 decyzji konczacej postgpowanie - nie zostata naruszona — dowody w aktach sprawy.

W my$l przepisu art. 10 § 1 i art. 81 k.p.a. — organ zawiadomit strong o zakonczonym
postgpowaniu  dowodowym i przystapieniu do rozpatrzenia zgromadzonego materiatu
dowodowego, z kiérym mogly si¢ zapozna¢ w okreslonym terminie w siedzibie tut. Wydziatu i
wypowiedzie¢ sig, co do przeprowadzonych dowodéw 1 zebranych informacji dotyczacych
planowanego przedsigwzigcia. Strony niniejszego postgpowania o tym fakcie zostaty zawiadomione
w drodze obwieszczenia oraz na pismie poprzez doreczenie zawiadomieni inwestorowi oraz
wiascicielom nieruchomosci, na ktérych jest lokalizowana inwestycja celu publicznego - dowody w
~ aktach sprawy.

/ Do akt sprawy dolgczono za§wiadczenie wydane przez izb¢ samorzadu zawodowego

urbanistéw, ze osoba sporzadzajaca projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego wpisana jest na liste tej izby.

Wobec spelnienia przez planowang inwestycje wszystkich warunkow zawartych w art. 52
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz uzyskania uzgodnien, zgodnie z art.
53 ustawy, zasadnym jest ustalenie Inwestorowi lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Strony niniejszego postepowania zostaly zawiadomione w drodze obwieszczenia o decyzji
koniczacej postgpowanie oraz na pismie poprzez doreczenie w/w decyzji inwestorowi oraz
wiascicielom nieruchomosci, na ktorych jest lokalizowana inwestycja celu publicznego - dowody w
aktach sprawy.

POUCZENIE:

Zgodnie z art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wiaze organ wydajacy
decyzjg¢ o pozwoleniu na budowe

Zgodnie z art. 58 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 ze zm.), jezeli decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego wywoluje skutki, o ktérych mowa w art, 36, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje sie
odpowiednio.



Niniejsza decyzja jest wazna do czasu uzyskania przez wnioskodawce ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowg lub do czasu uchwalenia planu miejscowego, ktoérego ustalenia sg inne niz
w niniejszej decyzji (art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Organ,
ktéry wydal decyzje stwierdza jej wygasniecic w trybie art. 162 § 1 pkt 1 Kodeksu postgpowania
administracyjnego.

Odwolanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zwiera¢ zarzuty odnoszace
sie do decyzji, okreslac istote i zakres zadania bedacego przedmiotem odwoianla oraz wskazywaé
dowody uzasadniajgce to zadanie. :

Od ninicjszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
we Wroclawiu za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia jej doreczenia..

Projekt niniejszej decyzii sporzadzil:
mgr inz. Artur Zelinka
nr ewid. ZOIU Z-376
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Otrzymuja:
1.  Gmina Twardogéra, ul. Ratuszowa 14, 56-416 Twardogéra
2. Strony wg rozdzielnika
aa
1) Ze wzgledu na ochrong danych osobowych rozdzielnik niniejszej decyzji pozostaje w aktach sprawy
Rozdzielnik:
1. Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Twardogdrze, ul. Wroctawska 15, 56-
416 Twardogoéra
2. Starostwo Powiatowe w Olesnicy, Oddziat Geodezji, ul. Stowackiego 10, 56-40¢ Olesnica
3. Dolnoélaski Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych we Wroctawiu, ul. Jana Matejki 5,
50-333 Wroclaw
4. Marszalek Wojewddztwa Dolnoslaskiego, ul. Wybrzeze juliusza Stowackiego 12-14, 50-
411 Wroctaw



Zalacznik nr 4

do decyzji nr 86/2009

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
z dnia 21.07.2009r.

Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z
przepisow odrgbnych, a takze stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje
si¢ realizacje inwestycji w zakresie wynikajacym z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717
Ze Zm.)

Planowana inwestycja polegajaca na zagospodarowaniu terenu na obszar wypoczynkowo —
rekreacyjny wzdhuz rzeki Skoryni w Twardogorze wraz z infrastrukturg techniczna na dzialkach
0 1/13, 2, 3/2, 4, 5/17, 6, 7/33, 14, 15 AM 25, 3,4, 7, 8, 9 AM 311 5/10, 5/28, 8, 9 AM 32
obreb Twardogéra, gmina Twardogéra obejmowaé bedzie wytyczenie i urzadzenie ciggow
pieszych, wykonanie o$wietlenia parkowego oraz wprowadzenie urzadzen rekreacyjnych i malej
architektury.

W sasiedztwie znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z
budynkami gospodarczymi i inwentarskimi oraz zabudowa ustugowa i produkeyjna.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 ze zm.) organ przeprowadzil analize
warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrgbnych oraz analizg stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacjg
wiw inwestycji. Wobec powyzszego w ramach analizy, tut. organ lokalizacyjny sprawdzit
wszystkie uwarunkowania dotyczace terenu objetego planowang inwestycja. Na podstawie
dostgpnego w formacie elektronicznej programu Systemu Informacii Prawne] LEX
przeprowadzono specyfikacje powszechnie obowigzujacych przepiséw odrebnych, w celu
ustalenia warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, ktére moga mie¢
zastosowanie w niniejszej sprawie, tj. w swictle przepisow:

* Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

nr 80, poz. 717 ze zm.

* Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2006 r., Nr 156 poz. 1118 ze
Zm.).

* Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r. Nr
75, poz. 690 ze zm.)

* Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronic zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr
162, poz. 1568 ze zm.).

* Rozporzadzeniu z dnia 9 czerwea 2004 r. Ministra Kultury w sprawie prowadzenia prac
konserwatorskich, restauratorskich, robot budowlanych, badan konserwatorskich
i architektonicznych, a takze innych dzialan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw
oraz badafi archeologicznych i poszukiwan ukrytych lub porzuconych zabytkow
ruchomych (Dz. U. nr 150 poz. 1579).

* Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2006 r. nr 129,
poz. 902 ze zm.)

* Ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227)

* Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. z 2003 r. Nr 1192, poz. 1883)



» Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia
rodzajéow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
szczegdtowych uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. nr 257, poz. 2573 ze zm.).

»  Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 o odpadach (Dz. U. z 2007 r. Nr 39, poz. 251 ze zm.)

» Ustawy z dnia 14 marca 1985 1. 0 Panstwowej Inspekeji Sanitarnej (Dz. U z 2006r. nr 122
poz. 851 ze zm.) o

»  Ustawy z dnia 3 lutego 19951, 0 ochronie gruntéw rolnych i lednych (Dz. U. z 2004r. nr
121, poz. 1266 ze zm.).

» Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. nr 92, poz. 880 ze
ZIm.).

» Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. 0 drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19 poz. 115
Ze Zm.).

= Rozporzadzenia z dnia 2 kwietnia 2001r. Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa
w sprawie geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu o raz zespotow uzgadniania
dokumentacji projektowej (Dz. U. z 2001 r. Nr 38, poz. 455)

Na podstawie w/w przepiséw ustalono, ze dla wnioskowanego terenu nie ma
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wobec czego maja
zastosowanie przepisy art. 50 ust.l w/w ustawy, zgodnie, z ktdrymi zachodzi podstawa do
przeprowadzenia procedury administracyjnej w sprawic ustalenia warunkoéw zabudowy 1
zagospodarowania terenu w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Stwierdzono takze, ze wnioskowany teren nie znajduje si¢ w obszarze, dla ktorego istnieje
obowigzek sporzadzenia planu micjscowego (art. 14 ust. 7 ustawy 0O planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennymy), a Zzatem nie ulega obligatoryjnemu zawieszeniu do czasu
uchwalenia takiego planu (art. 62 wust. 2 ustawy O planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). Ustalono takze, ze obszar objety liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji nie
lezy na terenie zagrozonym powodzig oraz zagrozeniami geologicznymi. Stwierdzono takze, Ze
planowana inwestycja lokalizowana jest w obrebie i sasiedztwie ukiadu urbanistycznego Starego
Miasta Twardogora wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 515, decyzja z dnia 01.12.1958 1.

Na podstawie parametréw technicznych inwestycji oraz danych charakteryzujacych jei
wptyw na $rodowisko stwierdzono, ze przedmiotowa inwestycja nie kwalifikuje sig¢ do
przedsigwzigé zawsze znaczaco oddziatywujacych na $rodowisko oraz do przedsigwziel
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko o ktorych mowa w art. 59 ust. 1 pkt
1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227), gdyz nie znajduje si¢ w Kkatalogu inwestyc)i
wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw zdnia 9 listopada 2004 r. w sprawie
okreslenia rodzajéw przedsigwzieé mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz
szczegolowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do sporzadzenia
raportu o oddzialywaniu na srodowisko (Dz. U. nr 257, poz. 2573 ze zm.). W zwigzku Z
powyzszym przedmiotowa inwestycja nie wymaga sporzadzenia raportu oddzialywania
przedsigwzigcia na Srodowisko oraz nie wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgodnie z przepisami ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko. Planowana inwestycja lokalizowana bedzie na zabudowanych dziatkach o nr 1/13 1
7/33 AM 25 obreb Twardogora i niezabudowanych dziatkach o nr 3/2, 4, 5/17,14,15 AM 25, 3,
4,7,8,9 AM 311 5/10, 5/28, 8, 9 AM 32 obrgb Twardogora oraz na dziatkach stanowigcych
droge o nr 2 i 6 AM 25 obrgb Twardogéra. Teren objety wnioskiem, tj. dziatki o nr 1/13, 2, 3/2,
4,5/17,6,7/33, 14,15 AM 25, 3,4, 7, 8,9 AM 311 5/10, 5/28, 8, 9 AM 32 obreb Twardogora
stanowia grunt oznaczony w ewidencji gruntow symbolami: RIV b, RV, PsIV, PsV, LIV, LIV W,
B, Bi, Bz, Wp, N, dr oraz grunt klasy LsIV, LsV, LsIV dr, LsIV W. Na podstawie art. 1 pkt.2



lit.a ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o zmianie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. Nr 237 Poz. 1657) skreslono art. 7 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r., o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004r. ur 121, poz. 1266 ze zm.) czyli wezesniej
obowigzujacg tzw. ,,normg obszarows” (w uzytkach rolnych klasy IV i V powierzchnia do 1,0
ha), w zwiazku z powyzszym uzytki rolne klasy IV i V nie kwalifikuja si¢ do gruntow rolnych,
ktore wymagaja uzyskania zgody na przeznaczenie gruntdéw rolnych na cele nierolnicze. W
wyniku realizacji inwestycji grunty le$ne pozostang w dotychczasowym uzytkowaniu w zwigzku
z powyzszym nie wymagaja uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw lesnych na nielesne.

Na podstawie powyzszych uwarunkowan oraz z uwagi na rodzaj planowanej inwestycji i jej
charakterystyki nalezy stwierdzi¢, Ze ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego jest
mozliwe, gdyz planowana inwestycja stuzy¢ bedzie lokalnej spolecznosci i przyczyni si¢ do
lokalnego rozwoju tej czgsci gminy. Planowana inwestycja, nie oddziatywuje w sposob
negatywny na stan srodowiska naturalnego i zdrowia ludzi.
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