PROJEKT
WYLOZENIE

UCHWALANR ..o 2019
RADY MIEJSKIEJ W TWARDOGORZE
zdnia ..o 2019r. |

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Sosnéwka
w gminie Twardogoéra

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r., poz.
994) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r., poz. 1945 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XXXI1.352.2017 Rady Miejskiej w Twardog6rze z dnia 27
pazdziernika 2017 r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu Sosndwka w gminie Twardogéra, po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Twardogéra
zatwierdzonego uchwatg Nr LII/373/98 Rady Miejskiej w Twardogdrze z dnia 18 czerwca 1998 roku, zmienionego
uchwatg Nr XII/66/07 Rady Miejskiej w Twardogérze z dnia 26 pazdziernika 2007 roku i uchwatg Nr
XXXI11.368.2017 Rady Miejskiej w Twardogorze z dnia 23 listopada 2017 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci obrebu Sosnéwka w gminie
Twardogéra, zwany dalej planem, obejmujacy obszar przedstawiony na rysunkach planu w skali 1:2000,
bedacych integralng cze$cig planu i stanowigcych zatgczniki nr 1A, 1B do uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowi zatgcznik nr2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecia, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.

5. W planie nie wystepujg ustalenia dotyczace:

1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic i sposobéw zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa ze wzgledu na brak takich audytéw;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszardéw osuwania sie mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terendw i obszardw;

4) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - ze wzgledu
na brak takiej potrzeby.

6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowigzujace ustalenia planu:
a) granice obszaru objetego planem,



b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) granica strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego,
e) granica strefy ochrony konserwatorskiej "OW" dla zabytkow archeologicznych,
f) granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej dla terenu historycznego uktadu ruralistycznego wsi, ujetego
w wykazie zabytkow nieruchomych,
g) stanowiska archeologiczne wraz z numerem AZP,
h) obiekty ujete w wykazie zabytkow nieruchomych wnioskowane do ujecia w gminnej i wojewodzkiej
ewidenciji zabytkow,
i) granica Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 322 Zbiornik Olesnica,
j) granica strefy ochrony po$redniej ujecia wody podziemnej dla m. Twardogéry ,Sosnéwka-Brzezinka",
k) granica pasa technologicznego od istniejacych linii elektroenergetycznych,
[) obszar Natura 2000 PLH020091 "Dolina Olesnicy i Potoku Boguszyckiego",
m) symbol terenu;
2) oznaczenia informacyjne:
a) o$ istniejacej linii elektroenergetycznej napowietrznej wysokiego napiecia 100kV S-186 Olesnica —
Twardogo6ra,
b) 0§ istniejacej linii elektroenergetycznej napowietrznej $redniego napiecia 20kV,
¢) granica administracyjna gminy,
d) granice obrebdw,
e) powierzchnia terenu w hektarach,
f) granice wtasnosci.

§ 2.

llekroé w dalszych przepisach, jest mowa o:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajacq fragment terenu, na
ktérym dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynkdw, obowigzujgcq na catej wysokoSci
elewacii; linia ta nie dotyczy: balkondw i wykuszy oraz zadaszeh nad wejéciami do budynkdw wystajacych
do 1,5 m przed linie zabudowy a takze gzymsdw, okapdw, schodéw terenowych, pochylini, elementow
odwodnienia, zdobien elewacii i innych podobnych elementéw;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora
przewaza na danym terenie;

3) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora
uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

4) rysunku planu miejscowego — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie
zasadniczej stanowigcy zataczniki nr 1A, 1B do niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumiec cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczona symbolem;

6) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

7) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe, ktére nie nalezg do przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaC na $rodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaC na
Srodowisko, a takze ustugi z wytaczeniem obiektéw handlu hurtowego, warsztatow, obiektdw obstugi
pojazddw (w tym stacji paliw), oraz funkcji ustugowych wymagajacych otwartego sktadowania materiatéw,
baz transportowych, baz sprzetu budowlanego;

8) zieleni krajobrazowej - nalezy przez to rozumie¢ naturalnie uksztattowang zielen niska, w formie
nieuzytkow, tak, pastwisk lub innych do nich podobnych, z niewielkimi skupiskami zakrzewien i
zadrzewien.

§ 3.

Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenéw i ich symbole:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/ML - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacyjnej;
3) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej;

4) US - teren sportu i rekreacii;



5) ZL - teren lasow;

6) ZK - teren zieleni krajobrazowej;

7) WS — teren wod powierzchniowych $rodigdowych;

8) KDZ - teren drogi publicznej zbiorczej;

9) KDL - teren drogi publicznej lokalnej;

10) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej;

11) KDW - teren drogi wewnetrznej;

12) E - teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§ 4.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, mierzona od Sredniego poziomu terenu na obrysie
obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu nie wieksza niz 25 m, z zastrzezeniem pkt. 2;
2) wysokos¢, o ktdrej mowa w pkt 1 nie dotyczy masztow i wiez telefonii komérkowej, dla ktérych na terenach
MN, MN/ML i MN/U nie moze by¢ wigksza niz 5m;
3) zakazuije sie lokalizaciji:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) blaszanych: garazy i budynkdw gospodarczych;
4) w zakresie rodzaju stosowanych materiatéw elewacyjnych obowigzuie:
a) zakaz stosowania listew plastikowych (siding), blachy trapezowe; i falistej jako podstawowych materiatow
elewacyjnych,
b) obowigzuje kolorystyka elewacji, zblizona do koloréw tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak
drewno, kamien i cegta;
5) dopuszcza sie realizacje zieleni urzadzone;.

§5.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego:
1) cze$¢ obszaru objetego opracowaniem planu znajduje sie w granicach, zaznaczonych na rysunku planu:

a) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 322 Zbiornik Ole$nica,

b) strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej dla miasta Twardogéra ,Sosndéwka-Brzezinka”, na
terenie ktorej obowigzujg zakazy zawarte w Rozporzadzeniu nr 1/2007 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 15 lutego 2007 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej
ujecia wody podziemnej dla m. Twardogory ,Sosnéwka-Brzezinka”, na terenie gmin: Twardogéra,
Dobroszyce i Olesnica, powiat olesnicki, wojewddztwo dolnoslaskie,

c) obszaru Natura 2000 PLH020091 "Dolina Ole$nicy i Potoku Boguszyckiego", w odniesieniu do ktdrego
obowigzujq przepisy zawarte w ustawie o ochronie przyrody;

2) zakazuje sie realizacji przedsigwzieC mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w
rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony Srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
3) zakazuje sie prowadzenia gospodarki wodno-Sciekowej mogacej powodowaé zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych;
4) tereny kwalifikuje sie, zgodnie z przepisami wykonawczymi do przepisow dotyczacych ochrony Srodowiska
w zakresie ochrony przed hatasem:
a) MN, MN/ML jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.

§ 6.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:



1) dla czeSci obszaru objetego opracowaniem planu wyznacza strefe ,K” ochrony krajobrazu kulturowego,
wskazang w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Twardogora, w
ktorej:

a) nowe obiekty winny harmonizowa¢ z dotychczasowa zabudowg zgodnie z zasadami okreslonymi w § 4
oraz w ustaleniach szczeg6towych dla terendw,

b) w zakresie formy budynkéw - budynki rozplanowywane na rzucie prostokata (o stosunku bokow
zblizonym do 1:2) lub litery L;

2) dla czesci obszaru objetego opracowaniem planu wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej "OW" dla
zabytkdw archeologicznych, w ktdrej:

a)dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje wymodg przeprowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dla nowo odkrytych stanowisk archeologicznych, obowigzuje wymog przeprowadzenia ratowniczych
badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze weryfikacja i uzupetnienie stosownych
ewidenciji i wykazéw;

3) obejmuje sie ochrong konserwatorskg obiekty i tereny ujete w wykazie zabytkéw nieruchomych
wnioskowane do ujecia w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow, wskazane na rysunku planu:

a) dom mieszkalny nr 7 z poczatku XX w.,

b) dom mieszkalny nr 9 z poczatku XX w.,

¢) dom mieszkalny nr 10 z poczatku XX w.,

d) dom mieszkalny nr 11 z ok. 1915 r.,

e) dom mieszkalny nr 15 z poczatku XX w.,

f) dom mieszkalny (dawny Gasthaus) nr 17 z poczatku XX w.,

g) dom mieszkalny nr 23 z ok. 1910 r.

h) historyczny uktad ruralistyczny wsi;

4) weryfikacja i aktualizacja ewidencji zabytkdw nie narusza ustalen planu i nie wymaga jego zmiany;
5) dla obiektdw, o ktorych mowa w pkt 3 lit. a-g ustala sie:

a) zachowanie gabarytéw i bryly obiektu, w tym wysokosci, katéw nachylenia potaci dachéw, szerokosci
elewaciji frontowej, a takze uzytych historycznych materiatéw,

b) zachowanie wygladu elewacji, w tym podziatow architektonicznych, rytmu otworéw okiennych
i drzwiowych oraz detali architektonicznych,

c) zakaz sytuowania urzadzen technicznych na elewacjach;

6) dla terenu historycznego uktadu ruralistycznego wsi, o ktérym mowa w pkt 3 lit. h wyznacza sie strefe ,B”
ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej:

a) nalezy zachowa¢ i rewaloryzowa¢ historyczny uktad przestrzenny oraz poszczegoine elementy tego
uktadu, w tym: historyczne nawierzchnie, obiekty techniczne, zielen,

b) w zakresie formy budynkéw:

- budynki rozplanowane na rzucie prostokata, z dopuszczeniem aneksdw takich jak ganek badz garaz, o
konstrukcji murowanej z tynkowanymi elewacjami z zastrzezeniem tiret drugie,

- dla budynkdéw gospodarczych o wysoko$ci mniejszej niz 4 m dopuszcza sie konstrukcje drewniana,

- zakaz wprowadzania portykow, przypdr i innych elementéw nie wystepujacych w lokalnej zabudowie o
funkcji mieszkaniowej badz gospodarczej, powstatej przed 1945 r.;

c) nalezy konserwowa¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego, poszczegoine obiekty o warto$ciach
zabytkowych podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej
funkcji do warto$ci obiektu, a funkcje ucigzliwe i degradujace wyeliminowac,

d) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,

e) nalezy preferowac te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu,

f) wyklucza sie mozliwoS¢ prowadzenia projektowanych napowietrznych linii  teletechnicznych i
energetycznych;

7) obowigzuje ochrona udokumentowanych stanowisk archeologicznych, znajdujacych sie w wojewddzkiej
ewidenciji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu:

Numer stanowiska Rodzaj stanowiska
Miejscowo$¢ | na obszarze/Numer J s'an Chronologia (kultura)
(funkcja)
obszaru AZP
Sosndwka 4/36/75-32 AZP osada kultura tuzycka z epoki




brazu i okres halsztacki
okres wczesnego
osada AN
Sredniowiecza
osada cl)kres.poz.nego
Sredniowiecza
kultura przeworska
osada z okresu wptywow
Sosndéwka 5/37/75-32 AZP rzymskich (fazy D)
$lad osadnictwa epoka pradziejowa
Sosnéwka 1113/76-32 AZP | osada okres poznego
Sredniowiecza
Sosnowka |  2/14/76-32AZP | osada okres poznego
Sredniowiecza
$lad osadnictwa epoka pradziejowa
Sosndwka 3/15/76-32 AZP okres poznego
osada AR
Sredniowiecza
Sosnowka |  6/21/76:-32AZP | osada kultura uzycka z epoki
brazu i okres halsztacki
Sosnowka 7/11/76-33 AZP $lad osadnictwa epoka pradziejowa

8) w odniesieniu do stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt. 7 wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7.

Obowiazuja nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) nastepujace tereny ustala sie jako przestrzenie publiczne - teren drég publicznych: KDZ, KDL, KDD;
2) dla terenéw wymienionych w pkt 1 wymagania dotyczace zasad zagospodarowania okre$lone zostaty w
ustaleniach szczegdtowych dla terendw.

§8.

Obowiazuja nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) cze$¢ obszaru objetego planem znajduje sie w pasie technologicznym od istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych:
a) wysokiego napiecia 110 kV S-186 Olesnica — Twardogéra o szerokosci 10 m (po 5 m od osi linii),
b) $redniego napiecia 20 kV o szerokosci 5 m (po 2,5 m od osi linii);
2) w pasie technologicznym o ktérym mowa w pkt. 1 obowigzuje:
a) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych oraz obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) zakaz sadzenia zieleni o wysokosci powyzej 3 m,
c) zapewnienie dostepu i dojazdu, do linii i stupdw.

§9.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie okre$la sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaler i podziatow nieruchomo$ci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 600 m2 dla terenu MN, MN/U,
b) 2500 m2 dla terenu MN/ML,
¢) 2 m? dla terendw komunikacji i infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 20 m dla terenu MN, MN/U,



b) 18 m dla terenu MN/ML,
¢) 1 m dla terenéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

§ 10.

Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i obstugi
komunikacyjnej:
1) obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drég i ulic stuzacy
powigzaniom drogowym wewnetrznym i zewnetrznym, na ktory sktadajq sie:
a) droga publiczna zbiorcza (KDZ),
b) droga publiczna lokalna (KDL),
¢) drogi publiczne dojazdowe (KDD),
d) drogi wewnetrzne (KDW),
a takze z drdg istniejacych znajdujacych sie poza granicami planu;
2) parametry i standardy nowo wydzielanych drég wewnetrznych:
a) szeroko$¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 5 m,
b) dopuszcza sie nie wyodrebnianie jezdni i chodnikow,
c) nawierzchnia utwardzona;
3) parametry i standardy nowo wydzielanych drég rowerowych i ciggéw pieszych:
a) szeroko$¢ nie mniejsza niz 1,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona;
4) obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdéw:
a) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc do parkowania, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
Z nastepujacymi wskaznikami;
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
- dla zabudowy ustugowej — 2 miejsca postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- dla sportu i rekreacji — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikéw, ale nie mniej niz 3
miejsca,
- dla zabudowy rekreaciji indywidualnej — 1 miejsce postojowe na 1 budynek,
b) dla zabudowy ustugowej, sportu i rekreacji obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,
C) miejsca postojowe, o ktdrych mowa w lit. a i b, nalezy lokalizowa¢ w obrebie terenu inwestycji.

§11.

Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe i rozbudowe istniejacego uzbrojenia terenu;
2) dopuszcza sie lokalizacje uzbrojenia terenu zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu;
3) sieci uzbrojenia terenu obowigzujg jako podziemne, z wyjatkiem tych elementéw sieci, ktére ze wzgledow
technicznych i zgodnie z przepisami odrebnymi wymagajg sytuowania nadziemnego;
4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wody,
b) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych:
a) ustala sie rozdzielczy system odprowadzania sciekdéw komunalnych,
b) ustala sie odprowadzenie Sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem lit. c;
c) dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdw do szczelnych, tymczasowych zbiornikéw bezodptywowych, do
czasu budowy sieci kanalizacyjnej lub do przydomowych oczyszczalni Sciekow;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i taraséw budynkédw w celu ich
gospodarczego wykorzystania lub ich odprowadzenie powierzchniowe do gruntu w obrebie dziatki;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikdw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem lit. b,
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b) w przypadku realizacji sieci gazowej dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta;
9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng;
a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych
$redniego i niskiego napiecia,
b) dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrédet energii 0 mocy nie przekraczajacej 100kW z wytaczeniem
elektrowni wiatrowych,
c) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych wykonanych, wzaleznosci od sposobu
zagospodarowania terenow, jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe, z zastrzezeniem lit. d,
d) budowa stacji transformatorowych wolnostojacych, z zapewnieniem do nich dojazdu,
e) dopuszcza sie skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
10) w zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej ustala sie rozbudowe istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb poszczegoinych lokalizacji;
11) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala sie nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w
sposdb zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie Srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku
obowigzujacymi w gminie.

§ 12.

Nastepujace tereny ustala sie jako obszary przeznaczone na cele publiczne:
1) tereny drog publicznych: KDZ, KDL, KDD;
2) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka E.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdtowe

§13.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A1.MN, A2.MN, A5.MN, A6.MN, A7.MN, B1.MN, B2.MN
, B3.MN, B4.MN, B5.MN, B6.MN, B7.MN, B8.MN, B9.MN obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) uzupetniajace - ustugi nieucigzliwe;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojace;,

b) ustala si¢ urzadzanie ustug nieucigzliwych wytacznie w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych jako
lokale uzytkowe;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkéw istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla
ktérych dopuszcza sie wylacznie przebudowe, remont i rozbiorke; pozostate roboty budowlane
obowigzujg zgodnie z liniami zabudowy,

c) wysokos¢ budynkdw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych - nie wigksza niz 9 m,

- gospodarczych i garazy - nie wieksza niz 5 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw - nie wigksza niz 2,
e) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,01,

- maksymalna - 0,1,

f) geometria dachu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte
dachdéwkg lub materiatem imitujgcym dachéwke, w kolorze ceglastym, czarnym, grafitowym lub szarym o
kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku od 30° do 45°,

g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej,

h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 90% powierzchni dziatki budowlanej,
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i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2500m2.
§ 14.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A3.MN, A4.MN, A8.MN, A9.MN, A10.MN, A11.MN,
B10.MN, B11.MN, B12.MN obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) uzupetniajace - ustugi nieucigzliwe;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojace;j,

b) ustala sie urzadzanie ustug nieucigzliwych wytacznie w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych jako
lokale uzytkowe;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla
ktorych dopuszcza sie wylacznie przebudowe, remont i rozbidrke; pozostate roboty budowlane
obowigzujq zgodnie z liniami zabudowy,

c) wysokos¢ budynkdw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych - nie wieksza niz 9 m,
- gospodarczych i garazy - nie wigksza niz 5 m,

d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw - nie wigksza niz 2,

€) kubatura budynkéw - nie wieksza niz 2000 m?,

f) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 0,6,

g) geometria dachu - dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachéwka lub materiatem imitujgcym
dachowke, w kolorze ceglastym, czarnym, grafitowym lub szarym o kacie nachylenia potaci dachowych
bryty gtownej budynku od 30° do 45°, z zastrzezeniem lit. h,

h) w strefie "B" ochrony konserwatorskiej dla terenu historycznego ukfadu ruralistycznego wsi, ujetego w
wykazie zabytkéw nieruchomych - dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachdéwkg ceramiczng lub
cementowg w kolorze ceglastym o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtownej budynku od 35° do
45°,

i) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

j) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 600m2.

§ 15.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A1.MN/ML, A2.MN/ML, A3.MN/ML, A4.MN/ML,
A5.MN/ML, A6.MN/ML, A7.MN/ML, A8.MN/ML, A9.MN/ML, A10.MN/ML, A11.MN/ML, A12.MN/ML, A13.MN/ML
, A14.MN/ML, A15.MN/ML, B1.MN/ML, B2.MN/ML, B3.MN/ML, B4.MN/ML, B5.MN/ML, B6.MN/ML, B7.MN/ML
obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) podstawowe przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) zasady zagospodarowania terenu - budynki mieszkalne jednorodzinne i rekreacji indywidualnej w
zabudowie wolnostojace;,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:
- mieszkalnych i rekreacji indywidualnej - nie wigksza niz 9 m,
- gospodarczych i garazy - nie wigksza niz 5 m,
¢) liczba kondygnaciji nadziemnych budynkéw - nie wigksza niz 2,
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d) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 0,1,

e) geometria dachu - dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachéwka lub materiatem imitujgcym
dachowke, w kolorze ceglastym, czarnym, grafitowym lub szarym o kacie nachylenia potaci dachowych
bryty gtownej budynku od 30° do 45°,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 90% powierzchni dziatki budowlanej,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2500m2.

§ 16.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A1.MN/U, A2.MN/U, A3.MN/U, A4.MN/U, A5.MN/U,
A6.MN/U, A7.MN/U obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojace;,

b) w ramach przeznaczenia zabudowa ustugowa dopuszcza sie wylgcznie ustugi nieucigzliwe;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg budynkéw istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla
ktorych dopuszcza sie wylacznie przebudowe, remont i rozbidrke; pozostate roboty budowlane
obowigzujg zgodnie z liniami zabudowy,

c) wysokos¢ budynkdw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych i ustugowych - nie wieksza niz 9 m,
- gospodarczych i garazy - nie wigksza niz 5 m,

d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw - nie wigksza niz 2,

e) kubatura budynkdw - nie wieksza niz 2000 m?,

f) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 0,6,

g) geometria dachu - dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachéwka lub materiatem imitujgcym
dachéwke, w kolorze ceglastym, szarym, grafitowym lub szarym o kacie nachylenia potaci dachowych
bryty gtéwnej budynku od 30° do 45°, z zastrzezeniem lit. h,

h) w strefie "B" ochrony konserwatorskiej dla terenu historycznego uktadu ruralistycznego wsi ujetego w
wykazie zabytkéw nieruchomych — dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachéwka ceramiczna lub
cementowg w kolorze ceglastym o kacie kat nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku od 35°
do 45°,

i) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

j) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 90% powierzchni dziatki budowlanej,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 600m2.

§17.

Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem A.US obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - sport i rekreacja,
b) uzupetniajace - ustugi nieucigzliwe;

2) zasady zagospodarowania terenu — sport i rekreacja wytacznie jako terenowe urzadzenia sportowe;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wigksza niz 9 m,
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c) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 0,1,
d) geometria dachu — dachy o dowolnej geometri,
e) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 5% powierzchni terenu,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 90% powierzchni terenu.

§ 18.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A1.ZL, A2.ZL, B1.ZL, B2.ZL obowiazuje przeznaczenie
podstawowe terenu - lasy.

§19.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A1.ZK, A2.ZK, A3.ZK, B1.ZK, B2.ZK obowiazujq
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zielen krajobrazowa,
b) uzupetniajace - wody powierzchniowe $rddlgdowe;
2) zasady zagospodarowania terenu - obowigzuje zachowanie istniejacej zieleni wysokie;.

§ 20.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A1.WS, B1.WS, B2.WS, B3.WS obowiazujg nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - wody powierzchniowe $rédladowe,
b) uzupeiajace:
- urzadzenia hydrotechniczne,
- tereny zieleni krajobrazowej;
2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie istniejgcych zbiornikow oraz
lokalizacje zwigzanych z nim urzadzen wodnych.

§ 21.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.KDZ obowigzuja nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna zbiorcza (droga powiatowa nr 1470D);
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 13,5 m do 21,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) szeroko$¢ jezdni — minimum 6 m.

§ 22.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.KDL obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — droga publiczna lokalna;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie i przebudowa istniejacej drogi lokalnej,
b) szerokosci w liniach rozgraniczajacych cze$ci pasa drogowego znajdujacej sie w granicach planu od 4,0

m do 14,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c) szeroko$¢ jezdni — minimum 5 m,
d) chodniki - co najmniej jednostronne.

§ 23.
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Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A1.KDD, A2.KDD, A3.KDD, A4.KDD, A5.KDD, A6.KDD
, A7.KDD, B1.KDD, B2.KDD, B3.KDD, B4.KDD, B5.KDD, B6.KDD obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna dojazdowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
- dla A1.KDD od 10,0 m do 12,0 m,
- dla A5.KDD, A6.KDD, B3.KDD, B4.KDD, B6.KDD - 10,0 m,
- dla A2.KDD od 10 mdo 13 m,
- dla A3.KDD od 10,0 mdo 11,5 m,
- dla A4.KDD - czesci pasa drogowego znajdujacej sie w granicach planu od 4,0 m do 10,0 m,
- dla A7.KDD od 8,0 m do 10,0 m,
- dla B1.KDD - czesci pasa drogowego znajdujacej sie w granicach planu - 4,0 m,
- dla B2.KDD od 10,0 m do 13,0 m,
- dla B5.KDD - czesci pasa drogowego znajdujacej sie w granicach planu od 3,0 m do 4,5 m,
z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sie poszerzenie w obrebie skrzyzowan oraz placow do zawracania, zgodnie z rysunkiem
planu,
c) szeroko$¢ jezdni — minimum 5 m,
d) chodniki - co najmniej jednostronne.

§ 24.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A1.KDW, A2.KDW, A3.KDW, A4.KDW, A5.KDW,
A6.KDW, A7.KDW, A8.KDW, A9.KDW, B1.KDW, B2.KDW, B3.KDW, B4.KDW, B5.KDW, B6.KDW, B7.KDW
obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — droga wewnetrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
-dla A1.KDW, A2.KDW, A3.KDW, A4.KDW, A5KDW, A6.KDW, A7.KDW, B2.KDW, B3.KDW,
B4.KDW, B5.KDW, B6.KDW, B7.KDW - 8,0 m,
- dla A8.KDW - czesci pasa drogowego znajdujgcej sie w granicach planu od 3,0 m do 8,0 m,
- dla A9.KDW od 10 m do 14 m,
- dla B1.KDW - czesci pasa drogowego znajdujacej sie w granicach planu - 4,0 m,
z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sie poszerzenie w obrebie skrzyzowar oraz placow do zawracania, zgodnie z rysunkiem
planu,
¢) dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnika.

§ 25.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.E obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - infrastruktura techniczna - elektroenergetyka (stacja
transformatorowa);

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 1,00,

c) wysoko$¢ budynkdéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wigksza niz 5 m,

d) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku do 45°,

e) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 90% powierzchni dziatki budowlanej,

f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdziat 4
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Przepisy koncowe

§ 26.
Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okre$lenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych planem, w
wysokosci 30% dla wszystkich terenéw wyznaczonych w planie.

§ 27.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Twardogora.

§ 28.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz na stronie internetowe;j
Urzedu Miasta i Gminy w Twardogdrze.

§ 29.

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolno$laskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Twardogorze
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