Uzasadnienie do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Twardogorze
W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu Drogoszowice w gminie Twardogoéra

Przedmiotowy projekt uchwaty stanowi realizacje uchwaty Nr XXXII.353.2017
Rady Miejskiej w Twardogoérze z dnia 27 pazdziernika 2017 r. w sprawie:
przystapienia do  sporzgdzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu Drogoszowice w gminie Twardogora. Na wstepie
procedury planistycznej w dniu 21 listopada 2017 r. zawiadomiono przez
ogtoszenie w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta
i Gminy w Twardogodrze oraz ogtoszono w miejscowej prasie o przystgpieniu do
sporzadzenia ww. planu.

Obszar planu obejmuje czes¢ obrebu Drogoszowice, przede wszystkim tereny
zainwestowane i wskazane do zainwestowania przez Gmine Twardogoéra
w Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Twardogodra. Sg to tereny zlokalizowane po obu stronach drogi powiatowej nr
1470D. Granice obszaru planu wyznaczajq teren o powierzchni okoto 318 ha.

Na powierzchni przedmiotowego obszaru obowigzujg zapisy:

- planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Twardogdra (dla obszarow 38/9 Chetstowek, 6 Chefstéw, 270/4 Goszcz, 86/6,
86/7 ktazisko, 34/3, 34/4 Moszyce, 33/11, 33/12 Moszyce, 13/1, 13/2 AM 1
Twardogdra, obszar potozony w Drogoszowice - Sosndwka), uchwalonego
uchwatg Nr XXXVII/235/97 z dnia 25.04.1997 r. (Dz. U. Woj. Wroctawskiego Nr
9, poz. 89 z dnia 18.07.1997 r.),

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 93 i 100/1
Drogoszowice, gmina Twardogdra, uchwalonego uchwatg Nr XXXIX/256/97 z dnia
29.08.1997 r. (Dz. U. Woj. Wroctawskiego Nr 13, poz. 127 z dnia 19.06.1997 r.),
- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Twardogdra dziatki nr 131/10, 131/9, 129/41, 129/42, 129/43, 134/4, 126/4,
132/4, 126/3 AM 1 obreb Drogoszowice, uchwalonego uchwatg Nr
XXX/286/2000 z dnia 20.12.2000 r. (Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego Nr 16, poz. 152
z dnia 05.03.2001 r.),

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 129/38
AM 1 obreb Drogoszowice, uchwalonego uchwata Nr XLVIII/340/06 z dnia
19.10.2006 r. (Dz. U. Woj. Dolnoslgskiego Nr 2, poz. 5 z dnia 05.01.2007 r.),

- Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki
nr131/13 AM 1 potozonej w obrebie Drogoszowice, uchwalonej uchwatg Nr
XV1.99.2012 z dnia 09.02.2012 r. (Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego, poz. 2050 z dnia
08.06.2012 r.),

- Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki
nr 351/2, AM-1, potozonej w obrebie Drogoszowice, uchwalonej uchwatg Nr
XX.141.2012 z dnia 06.09.2012 r. (Dz. U. Woj. Dolnoslgskiego, poz. 5041 z dnia
21.12.2012r.),

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr
27/2, 27/3, 27/4, 27/5 AM 1 potozonych w obrebie Drogoszowice, gmina
Twardogdra, uchwalonego uchwatg Nr II1.27.2015 Rady Miejskiej w Twardogdrze
z dnia 12 lutego 2015 r. (Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego, poz. 615 z dnia 17.02.2015

r.).



Sporzadzony projekt planu po uchwaleniu i wejsciu w zycie spowoduje utrate
waznosci dotychczas obowigzujacych ww. planéw miejscowych.

Celem  sporzadzenia nowego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla wskazanych wyzej obszaréw byta potrzeba ustalenia
mozliwosci zabudowy na ww. terenach zgodnie z obowigzujgcym Studium oraz
wniosek osoby fizycznej, w ktérym to wnioskodawca wnosi o przeznaczenie
terenu dziatek nr 47/3, 52/2, 53/4, 56/3, 106/1, 106/3, 128/1, 150/1 i 151/4
obreb Drogoszowice pod zabudowe mieszkaniowg ekstensywng. Ponadto
okreslenie parametrow zabudowy i zasad zagospodarowania, a takze ustalenie
obstugi komunikacyjnej w dostosowaniu do istniejgcych uwarunkowan,
mozliwosci obstugi infrastrukturalnej i okreslenie pozostatych elementéw i zasad
ksztattowania przestrzeni.

Projekt planu zostat wykonany w skali 1:2000, ze wzgledu na wielko$¢ obszaru
opracowania zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z § 5 Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na
uwzglednieniu:

1) wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - zostato
spetnione poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawarte w Przepisach
ogdélnych uchwaty, zawartych w Rozdziale 1, jak rdéwniez na zalgczniku
graficznym. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych - zostato spetnione poprzez
regulacje zawarte w ustaleniach ogdlnych 84, 5, a takze ustaleniach
szczegbtowych dla poszczegdinych terendw;

3) wymagan ochrony srodowiska - zostato spetnione poprzez regulacje zawarte
w §5 uchwaty;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoétczesnej - zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §6 uchwaty.
Jednoczes$nie zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych débr kultury
wspotczesnej, ze wzgledu na brak takich débr kultury, co okreslono w §1 ust. 5
pkt 1 uchwaty;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob niepetnosprawnych - miedzy innymi poprzez zakaz prowadzenia
gospodarki wodno-Sciekowej mogacej powodowac¢ zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych, zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow
dotyczacych ochrony $rodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
a takze poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg umozliwiajacych prawidtowg dostepnosé
terendéw dla osdb niepetnosprawnych;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni - zostalo spetnione poprzez
przeznaczenie terendéw pod zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy



Twardogodra i ustalenie parametréw zabudowy racjonalnych z punktu widzenia
przysztego wykorzystania terenu. Ponadto dla terenu gdzie nastgpi wzrost
wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono stawke
stuzacq do naliczenia jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci;

7) prawa wiasnosci - zostato spetnione poprzez realizacje wnioskéw wiascicieli
w zgodzie z obowigzujacq polityka przestrzenng. Ustalone w planie linie
rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania zostaty ustalone z najwiekszym poszanowahiem
i uwzglednieniem istniejgcych podziatéw geodezyjnych i wtasnosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - zostato spetnione poprzez
uzyskanie uzgodnienia od witasciwych organdéw wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa wskazujagcego na zgodno$¢ zapisow  planu
z wiasciwoscig rzeczowg organdéw;

9) potrzeb interesu publicznego - zostato spetnione poprzez wskazanie w §12
obszaréw przeznaczonych na cele publiczne;

Ponadto w planie miejscowym wyznaczono tereny drég publicznych
przeznaczonych do obstugi terendw przeznaczonych pod zabudowe, jak réwniez
zapewnienia ciggtosci i spdjnosci systemu komunikaciji;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - zostato spetnione poprzez ustalenia zawarte w §11
uchwaty. W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych
na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty byc
realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéow komunikacji
elektronicznej - zostato spetnione poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania
wnioskéw do projektu planu miejscowego.

Na umieszczone w dniu 21 listopada 2017 r. w prasie lokalnej i na tablicach
ogtoszenie tut. Urzedu ogtoszenie/obwieszczenie, ktére zostato rowniez
umieszczone na stronie internetowej gminy, o przystapieniu do sporzgadzenia w/w
projektu planu miejscowego w trybie art. 17 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wptynety dwa wnioski od osob fizycznych,
w dniach 30 listopada i 7 grudnia 2017 r. Pierwszy wniosek dotyczyt
przeznaczenie dziatki nr 110/3 obreb Drogoszowice pod zabudowe mieszkaniowg,
z mozliwoscia podzialu na 4 dziatki budowlane i budowg 4 budynkow
mieszkalnych. Natomiast drugi wniosek dotyczyt przeznaczenia dziatek nr 47/3,
52/2, 53/4, 56/3, 106/1, 106/3, 128/1, 150/1, 151/4 obreb Drogoszowice
zgodne 2z obowigzujacym Studium tj. pod zabudowe mieszkaniowg MN
i zabudowe mieszkaniowg ekstensywna ME. Wnioski zostaty uwzglednione.

Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zapewniono
ponownie mozliwos$¢ udziatu spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego
poprzez zamieszczenie w dniu 09.01.2019 r. roku ogtoszenia w prasie, ktére
zostato réwniez umieszczone na stronie internetowej gminy o wytozeniu projektu
miejscowego planu do publicznego wgladu, w dniach od 17 stycznia 2019 r. do 8
lutego 2019 roku. Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko udostepniony zostat rowniez w biuletynie informacji publicznej.
W trakcie wytozenia, w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Twardogorze, w dniu
25 stycznia 2018 roku odbyfa sie dyskusja publiczna na temat rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego



12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - zostato
spetnione poprzez statg dostepnos¢ materiatdw  planistycznych  oraz
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia projektu planu miejscowego.

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci — zostato spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §11
dotyczace zaopatrzenia w wode oraz §5 dotyczace zapewnienia ochrony wod
podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

Spetnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze
ustalajac  przeznaczenie terendéw lub  okreslajac  potencjalny  sposéb
zagospodarowania i korzystania z terendw, organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i , Zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terendw, jak i zmian w zakresie ich
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne,
zostato spetnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci i istniejacego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Ponadto na kazdym istothym etapie sporzadzania projektu planu
miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie
sktadania wnioskow i

Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu
na srodowisko, w ktorej dokonano oceny wptywu planu na srodowisko, zgodnie
z wymogami i zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Jej
zakres zostat uzgodniony 2z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana
ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie
wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze
w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego - zostato spetnione
poprzez ustalenia zawarte w §10 uchwaty;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdéb umozliwiajacy
mieszkancom  wykorzystanie publicznego transportu  zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu - realizacja nowych terendéw zainwestowanych
uwzglednia istniejacy uktad drogowy, dla ktérego zapewniono optymalne
pofgczenie poprzez nowe elementy sieci komunikacyjnej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow, zostato spetnione poprzez ustalenia zawarte w 8§10
uchwaty;



4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadq
zrbwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego zostato spetnione
poprzez wykorzystanie terendow zainwestowanych pod zabudowe kubaturowq
i zapewnienie korzystnych wspotczynnikéw powierzchni biologicznie czynnej.
Ponadto przygotowujac projekt planu miejscowego kierowano sie dostepnoscig
i mozliwoscig uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczng i drogowa.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datgq
uchwaty, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Rada Miejska w Twardogorze podjeta uchwate Nr XXXIV.280.2014 z dnia 6 marca
2014 w sprawie: aktualnosci  studium  uwarunkowan |  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Twardogdra i miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Twardogdra, w ktorej
dokonafa analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Twardogora
w latach 2010 - 2013. Rada Miasta w Twardogdrze uznata obowigzujace na
analizowanym terenie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego za
aktualne na dzien sporzadzenia oceny. Jednoczesnie analiza wskazata jako jedno
z kryteriow harmonogramu zmian opracowan planistycznych potrzeby
indywidualne gminy, z kolei zakres planow miejscowych uwarunkowany
biezacymi potrzebami inwestycyjnymi gminy Twardogoéra.

3. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz, w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 roku (tekst jednolity Dz.
U. z 2017 roku, poz. 1405 ze zm.). Zgodnie z obowigzujgcym trybem formalno-
prawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, projekt planu zostat
wytozony do publicznego wglagdu w dniach od 17.01.2019 roku do 08.02.2019
roku, dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta
sie w dniu 25.01.2019 roku. W obligatoryjnym terminie, tj. do dnia 22.02.2019
roku

Opracowany projekt planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej
gminy Twardogéra dla przedmiotowego obszaru, w  szczegdlnosci
odzwierciedleniem docelowej struktury funkcjonalno-przestrzennej, tym samym
rozwigzania przyjete w projekcie planu s zgodne z Kkierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Twardogoéra
(zatwierdzonego uchwatg Nr LII/373/98 Rady Miejskiej w Twardogdérze z dnia 18
czerwca 1998 roku, zmieniong uchwatg Nr XXXIII.368.2017 Rady Miejskiej
w Twardogorze z dnia 23 listopada 20017 roku), przy uwzglednieniu zapisow
tego dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych
przepisow, a takze spetnia cel, jakiemu ma stuzy¢ - okresSla przeznaczenie
terendw objetych jego granicami oraz wskazuje sposoby ich mozliwego



zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwosé
ksztattowania tadu przestrzennego i pozwoli na prawidiowe funkcjonowanie
i rozwoj tej czesci gminy, dla ktdérej zostat opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spetnia warunki pozwalajace
na przedstawienie go Radzie Miejskiej w Twardogdérze w celu uchwalenia,
i ze podjecie przedmiotowej uchwaty jest zasadne.



