UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ..........
Rady Miejskiej w Twardogorze
zdnia .......... r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi szczegdtowy dokument
ksztaltowania polityki przestrzennej na terenie danej gminy. Celem uchwalonego planu
miejscowego jest usankcjonowanie dotychczasowe] dziatalnosci zwigzanej z goérnictwem
gazu ziemnego ze ztoza ,Brzostowo”, z mozliwoscig rozwoju.

Zgodnie z uchwatg XXXI1.347.2017 Rady Miejskiej w Twardogorze z dnia 28 wrzesnia
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie Nowa Wie$ Goszczanska, plan obejmuje odwiert
eksploatacyjny ,Brzostowo-8" wraz z otoczeniem o powierzchni ok. 0,67 ha w potnocnej
czesci gminy, w zasiegu zwartego kompleksu le$nego. Koniecznos¢ sporzadzenia wynikata
Z potrzeby okreslenia funkcji nielesnej zwigzanej z dziatalnoscig gdérnicza, na gruntach
lesnych. Zgodnie bowiem z art. 7 ust. 1 w zwigzku z ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995
r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1161) zmiana
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne wymaga uzyskania
zgody wtasciwych organéw, wydawanej w ramach prac nad planem miejscowym.

Przedmiotem ustalen planu jest teren infrastruktury technicznej zwigzanej z wydobyciem
gazu ziemnego wraz ze strefg przyodwiertows, oznaczony na rysunku planu symbolami PG,
dla ktérego okreslono przeznaczenie podstawowe — obiekty i urzadzenia gornicze stuzace
pozyskiwaniu, przetwarzaniu, magazynowaniu, dystrybucji oraz intensyfikacji wydobycia
gazu ziemnego. Dodatkowo mozliwe jest przeznaczenie uzupetniajgce — inne obiekty
infrastruktury technicznej. Nie przewiduje sie mozliwosci tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania.

Zapisy uchwaly nie naruszajg wustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Twardogora, przyjetego uchwatg Nr Xll/66/07
Rady Miejskiej w Twardogérze z dnia 26 pazdziernika 2007 r. Przedmiotowy obszar znajduje
sie w zasiegu terenu laséw (ZL), zgodnie z rysunkiem studium dotyczgcym kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. W tekScie studium na stronie nr 71 okre$lono
kierunkowe zasady zagospodarowania. Oprocz dziatalnosci zwigzanej z gospodarkg lesna,
dopuszcza sie m. in. budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Dodatkowo w na
rysunku oraz w tekscie studium wskazano na wystepowanie udokumentowanego ztoza gazu
ziemnego ,Brzostowo” wraz z wyznaczonymi dla niego terenem goérniczym i obszarem
gOrniczym.

Ponadto plan wykazuje zgodnos¢ z wynikami analizy aktualno$ci dokumentow
planistycznych, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza ta zostata przyjeta uchwatg Nr XXXIV.280.2014
Rady Miejskiej w Twardogorze z dnia 6 marca 2014 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gminy Twardogora
i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Twardogoéra.

Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe dotyczgce obszar6w objetych planem
zamieszczone zostaly w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym oraz prognozie
oddzialywania ustalen planu na srodowisko. Z kolei zgodnie z wynikami prognozy skutkow
finansowych, realizacja ustalen planu nie wywota kosztow dla budzetu gminy z tytutu budowy
infrastruktury, przyniesie natomiast dochody z tytutu podatku od nieruchomosci.



Wymogi wynikajgce z zapisbw art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaly uwzglednione
w przedmiotowym planie w nastepujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan sankcjonuje istniejgce w jego granicach elementy zagospodarowania. Dodatkowo
umozliwia lokalizacje nowej infrastruktury na zasadach okreslonych w uchwale. Ustalenia nie
ksztaltujg nowych struktur przestrzennych, z uwagi na wprowadzony zakaz lokalizacji
budynkow, przez co nie okreslono linii zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy oraz
minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy.

Brak jest takze przestanek do wyznaczenia miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz zasad ich
realizacji. Obszar objety planem dotyczy obiektéw infrastrukturalnych, ktére funkcjonujg bez
koniecznosci statej codziennej obstugi przez odpowiednie kadry, a nadzér nad prawidtowym
ich funkcjonowaniem odbywa sie poprzez okresowe kontrole.

Ponadto nie okreslono:

- wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze
wzgledu na brak takich przestrzeni w granicach planu oraz brak koniecznosci ich
wyznaczania,

- szczegdbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystapia
okolicznosci faktyczne uzasadniajace dokonanie takich ustalen ze wzgledu na to, ze
dziatki na przedmiotowym obszarze posiadajg parametry umozliwiajgce ich
zagospodarowanie zgodnie z przyjetymi ustaleniami, a planowane przeznaczenie
nie wymaga dokonywania nowych podzialtdw oraz koniecznosci przejecia czesci
albo catosci przedmiotowych gruntow.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe

Zaréwno obiekty istniejgce na terenie objetym planem oraz mozliwe do realizacji, z uwagi na
przyjete przeznaczenie, majg znikome mozliwosci ksztattowania waloréw architektonicznych.
W przypadku waloréw krajobrazowych, poszerzenie strefy przyodwiertowej bedzie wigzato
sie w wycinka drzew, jednak nie wplynie to w znaczacy sposob na postrzeganie krajobrazu.
Z powyzszych wzgledow aspekty uznano za nieistotne i nie okreslono zasad dotyczacych
ksztaltowania i ochrony krajobrazu.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych

Ustalenia planu uwzgledniajg $rodowiskowe uwarunkowania przedmiotowego terenu.
Wskazano na koniecznos¢ postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi ustalonymi dla
obszaru Natura 2000 PLH 202241 ,Ostoja nad Barycza”, obszaru Natura 2000 PLB 020001
.Dolina Baryczy” i Parku Krajobrazowego Dolina Baryczy. Przyjeto rowniez szereg innych
zapisOw stuzgcych ochronie $rodowiska przyrodniczego tj.: ustalenie powierzchni
biologicznie czynnej na minimalnie 80% powierzchni terenu, nakaz, aby poziom emisji
zanieczyszczeh o charakterze substancji i energii spelniat wymagania wynikajace
z przepiséw odrebnych oraz nakaz rekultywacji gruntow w kierunku lesnym po zakonczeniu
prac zwigzanych z likwidacjg infrastruktury techniczne.

Okreslenie przeznaczenia nieleSnego na gruntach lesnych wymaga zmiany przeznaczenia
czesci gruntéw lesnych na cele nielesnie. W granicach planu miejscowego obowigzuje zgoda
Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 26 lipca 1982 r. (znak sprawy: P-1-
2120/86/82; Dot. R 6 Z i L-l.Lop.711/27/82), ktoéra dotyczy gruntdw lesnych na dziatce
ewidencyjnej nr 292. Natomiast w toku prac nad projektem planu miejscowego uzyskano
zgode Ministra Srodowiska dla (...) ha gruntéw lesnych na dziatkach 298 i 308 wydang dnia
(...)r. [PROCEDURA W TOKU]



4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

Przedmiotowy obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, w szczegdlnosci nie
wystepuja zewidencjonowane stanowiska dla zabytkow archeologicznych. W zwigzku z tym
nie okreslono szczego6towych zasad w tym zakresie.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych

Na terenie objetym planem nie bedzie mozliwa lokalizacja budynkéw, a jedynie obiektéw
i urzadzenh infrastruktury technicznej, ktore zasadniczo beda lokalizowane pod ziemia.
Dostep do gdrniczej infrastruktury naziemnej wraz z niezbednym obszarem zabezpiecza sie
ogrodzeniem. Oznacza to, ze teren nie jest i nie bedzie dostepny dla os6b postronnych,
przez co wymagania zdrowia i bezpieczenstwa ludzi nalezy uzna¢ za uwzglednione. Z kolei
znaczne oddalenie przedmiotowego obszaru od zabudowan i innych elementow
zagospodarowania a takze mozliwo$¢ dokonania wytgczenia gruntow lesnych z produkciji
le$nej wypetnia wymagania bezpieczenstwa mienia.

Obszar planu nie znajduje sie w zasiegu granic obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,
a takze obszaru ochrony uzdrowiskowe;j.

Nie przewiduje sie takze lokalizacji obiektéw wymagajacych dostosowania do potrzeb os6b
niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni

Przewidywane zagospodarowanie gruntow lesnych na cele nieleSne uniemozliwi
prowadzenie gospodarki lesnej. Straty, jakie z tego tytutu poniesie Skarb Panstwa zostana
zrekompensowane oplatami za wytaczenie gruntéw z produkcji lesnej. Generalna skala
wytgczen nie wplynie jednak na zmiane atrakcyjnosci i warto$ci przedmiotowych gruntow.

7) prawo wtasnosci

Ustalenia planu nie wplyng na zmiane wykonywania prawa wlasnosci. Przewiduje sie, ze
przedmiotowe grunty nadal pozostang w zasobie Skarbu Panstwa.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na obszarze objetym planem czesciowo zlokalizowana jest nieruchomo$é oznaczona nr 1/3
obreb Lipnik, dla ktérej obowigzujg ustalenia terenu kolejowego oznaczonego na rysunku
planu symbolem KK. Przedmiotowa dziatka znajduje sie w wykazie dziatlek ewidencyjnych,
przez ktore przebiegaja linie kolejowe uznane jako tereny zamkniete, stanowigcym zatgcznik
do decyzji Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia
terendw, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, jako terenéw zamknietych (poz. 25 ze zm.).
Zgodnie z art. 4 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terendw
zamknietych ustalanych przez ministra wlasciwego do spraw transportu w planie
miejscowym okresla sie zasady zagospodarowania.

Dla terenu KK nie ustalono strefy ochronnej.

Gmina Stargard nie znajduje sie w strefie nadgraniczne;j.

Celem planu miejscowego jest usankcjonowanie dziatalnosci gorniczej, ktéra zgodnie z art. 6
pkt 8 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn.: Dz. U.
z 2016 r. poz. 2147 ze zm.) stanowi cel publiczny. Ponadto wraz z innymi dziataniami
rozwojowymi w sektorze produkcji i dystrybucji energii jest dziatalnoscia o znaczeniu
ponadlokalnym i stuzy wzmacnianiu bezpieczenstwa energetycznego zaréwno regionu, jak
i catego kraju.

9) potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu stuzg szeroko pojetym potrzebom interesu publicznego. Jednoczes$nie
zapisy planu nie wplywajg negatywnie na interes publiczny w pozostatym zakresie.



10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych

Ustalenia planu zapewniajg mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej, dopuszczajac
lokalizacje obiektow infrastruktury na catym objetym obszarze.

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Ssrodkow komunikacji
elektronicznej

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu gwarantowala udziat
spoteczenstwa w pracach nad planem zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
w szczegolnosci ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tekst jedn.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.). n [PROCEDURA W TOKU]

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu cechowala sie jawnoscig
i przejrzystoscia na wszystkich etapach prac. Zawiadomienia o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego oraz o wytozeniu projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu publikowano w formie ogloszen w prasie lokalnej, na stronie
internetowej BIP, w prasie lokalnej oraz w sposdb zwyczajowo przyjety. Sposob skiadnia
wnioskow i uwag byt zgodny z wymaganiami okre$lonymi w ustawach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 18) oraz o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (art. 40).

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci

Ze wzgledu na brak na terenie objetym planem istniejacej i planowanej zabudowy
przeznaczonej na pobyt ludzi, plan nie ustala zasad zaopatrzenia w wode dla potrzeb
bytowych. Jednocze$nie zapisy planu umozliwiajg zaopatrzenie w wode zaréwno terenu
planu jak i terenow sagsiednich (mozliwy przebieg wodociggéw).

14) wystepowanie interesu publicznego i intereséw prywatnych

Ustalenia planu realizujg potrzeby interesu publicznego, jednoczes$nie na naruszajac
intereséw prywatnych. W trakcie trwania procedury planistycznej, w terminach wskazanych
przez Burmistrza Miasta i Gminy Twardogora, nie wptynety wnioski oraz uwagi ze strony
spoteczenstwa. [PROCEDURA W TOKU]

15) zasady wiasciwego ksztattowania nowej zabudowy

Ustalenia planu speklniajg wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego
gospodarowania przestrzenig, poniewaz nie tworzg nowych struktur przestrzennych i stuzg
realizacji inwestycji celu publicznego.



