Uzasadnienie do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Twardogorze
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie Twardogéra,
zatwierdzonego uchwata nr XX.140.2012 Rady Miejskiej w Twardogorze,
z dnia 6 wrzesnia 2012 r.

Przedmiotowy projekt uchwaty stanowi realizacje uchwaty Nr XXIV.262.2017
Rady Miejskiej w Twardogodrze z dnia 9 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu pofozonego w obrebie Twardogoéra, zatwierdzonego uchwatg nr
XX.140.2012 Rady Miejskiej w Twardogdrze, z dnia 6 wrzesnia 2012 r. Na
podstawie tej uchwaty w dniu 20 marca 2017 roku zawiadomiono przez
ogtoszenie w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta
i Gminy w Twardogdrze oraz ogtoszono w miejscowej prasie o przystgpieniu do
sporzadzenia ww. zmiany planu.

Obszar zmiany planu pofozony jest w centralnej czesci miasta Twardogoéra,
w gminie Twardogora. Podzielony jest na trzy jednostki potozone w rejonie ulic
Ogrodowej, Krzywej, Poznanskiej i Kopernika. Granice zmiany planu wyznaczajq
teren o powierzchni okoto 8,8 ha.

Na przedmiotowym terenie obowigzuje miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Twardogodra, uchwalony
uchwatg Nr XX.140.2012 Rady Miejskiej w Twardogdrze z dnia 6 wrzesnia 2012 r.
(Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 9 stycznia 2013 r., poz. 143).

Zgodnie z obowigzujacym ww. miejscowym planem na analizowanym obszarze
wyznaczono tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i zieleh urzadzona.

Celem sporzadzenia Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego byta konieczno$¢ zmiany ustalen dla terendéw wskazanych w jej
granicach, wynikajaca z nowych potrzeb i rozpoznanych zmian co do kierunkéw
zainwestowania terendw. Konsekwencjg zmiany byto wykreslenie trzech terenéw
oznaczonych w ww. planie jako 1.ZP, 2.ZP (tereny zieleni urzadzonej) i 4.MN
(teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej). Dla terendw tych nie bedq
zatem obowigzywacd ustalenia zmienianego planu miejscowego.

Projekt zmiany planu zostat wykonany w skali 1:1000, zgodnie z art. 16 ust. 1
ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu | Zzagospodarowaniu
przestrzennym oraz z § 6 ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na
uwzglednieniu:



- pkt 11 - =zapewnienia udziatlu spoteczenstwa w pracach nad zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu
Srodkéw komunikacji elektronicznej — zostato spetnione poprzez zapewnienie
mozliwosci skfadania wnioskéw do projektu zmiany planu miejscowego. Na
umieszczone w dniu 20 marca 2017 roku ogtoszenie/obwieszczenie, ktore
zostato réwniez umieszczone na stronie internetowej gminy, o przystgpieniu
do sporzadzenia w/w projektu zmiany planu miejscowego w trybie art. 17 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wptynety
wnioski. Po przygotowaniu projektu zmiany planu miejscowego i jego
uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa
w przygotowaniu zmiany planu miejscowego poprzez zamieszczenie w dniu

ogtoszenia w prasie, ktore zostato rowniez umieszczone na
stronie internetowej gminy o wytozeniu zmiany projektu miejscowego planu do
publicznego wgladu, w dniach od roku.
Projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko udostepniony zostat réwniez w biuletynie informacji publicznej.
W trakcie wytozenia, w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Twardogérze,
w dniu roku odbyta sie dyskusja publiczna na temat rozwigzan
przyjetych w projekcie zmiany planu miejscowego, na ktérgq przybyli
zainteresowani. W ustalonym i ogtoszonym publicznie terminie na skfadanie
uwag, do projektu zmiany planu miejscowego wptyneto
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- pkt 12 - zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych -
zostato spetnione poprzez statg dostepnos¢ materiatdw planistycznych oraz
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia zmiany projektu planu miejscowego. Cata dokumentacja
planistyczna wykonana w trakcie opracowania zmiany projektu planu
miejscowego zostanie réwniez przekazana do organu nadzorczego wojewody,
w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania
zmiany planu miejscowego.

Jednoczesnie zrezygnowano z wprowadzenia pozostatych regulacji okreslonych
w art. 1 ust. 2 ustawy, ze wzgledu na brak podstaw do ich okreslenia - nie
stanowi to przedmiotu zmiany planu.

Spetnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy - na kazdym istotnym
etapie sporzadzania zmiany projektu planu miejscowego zapewniono mozliwosé
udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do
projektu zmiany planu miejscowego oraz udziat w dyskusji publicznej na temat
przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu zmiany planu zostata
przygotowana prognoza skutkdow finansowych uchwalenia zmiany planu
miejscowego, w ktérej dokonano oceny wpltywu przyjecia zmiany planu na
dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z §11
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie



wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Na potrzeby projektu zmiany planu zostata przygotowana
prognoza oddziatywania zmiany planu na s$rodowisko, w ktérej dokonano oceny
wptywu zmiany planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem
okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres zostat uzgodniony
Zz odpowiednimi instytucjami,

Zrezygnowano z wprowadzenia regulacji okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, ze
wzgledu na brak podstaw do ich okreslenia - nie stanowi to przedmiotu zmiany
planu.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg
uchwaty, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Rada Miejska w Twardogodrze podjeta uchwate Nr XXXIV.280.2014 z dnia 6 marca
2014 w sprawie: aktualnosci  studium  uwarunkowan |  kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Twardogdra i miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Twardogdra, w ktorej
dokonafa analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Twardogoéra
w latach 2010 - 2013. Rada Miasta w Twardogdrze uznata miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Twardogdra,
uchwalony uchwatg Nr XX.140.2012 Rady Miejskiej w Twardogdrze z dnia 6
wrzesnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego z dnia 9 stycznia 2013 r., poz.
143) za aktualny. Jednoczes$nie obreb Miasto Twardogdra wskazany jest na
pierwszej pozycji listy sporzadzania planéw miejscowych, a analiza wskazuje jako
jedno z kryteriow harmonogramu potrzeby indywidualne gminy, z kolei zakres
planéw miejscowych uwarunkowany biezgcymi potrzebami inwestycyjnymi gminy
Twardogoéra.

Tereny Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
gminy Twardogdra obowigzujace na obszarze sporzgdzanej zmiany planu zostaty
uznane za aktualne.

3. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na obecnym etapie opracowania zmiany miejscowego planu nie mozna
jednoznacznie okresli¢ wptywu jego ustalen na finanse publiczne, w tym budzet
gminy.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz, w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 roku (tekst jednolity Dz.
U. z 2016 roku, poz. 353 ze zm.). Zgodnie z obowigzujacym trybem formalno-
prawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, projekt zmiany planu
zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od

roku, dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany



planu rozwigzaniami odbyta sie w dniu

Opracowany projekt zmiany planu nie jest sprzeczny z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Twardogéra
(zatwierdzonego uchwatg Nr LII/373/98 Rady Miejskiej w Twardogérze z dnia 18
czerwca 1998 roku, zmieniong uchwatq Nr XII/66/07 Rady Miejskiej
w Twardogorze z dnia 26 pazdziernika 2007 roku), przy uwzglednieniu zapiséow
tego dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych
przepiséw, a takze spetnia cel, jakiemu ma stuzy¢. Pozostate ustalenia uchwaty
Nr XX.140.2012 Rady Miejskiej w Twardogdrze z dnia 6 wrzesnia 2012 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu pofozonego w obrebie Twardogdra zachowuja moc z uwzglednieniem
zmian wprowadzonych niniejszg uchwata.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt zmiany planu spetnia warunki
pozwalajagce na przedstawienie go Radzie Miejskiej w Twardogorze w celu
uchwalenia, i ze podjecie przedmiotowej uchwaty jest zasadne.



