UCHWALA NR VI/30/07
RADY MIEJSKIEJ W TWARDOGORZE
Z DNIA 22 LUTEGO 2007 ROKU

w sprawie:  uchwalenia miejscowego planu zagospodamania przestrzennego terenu dziatek

nr114/1, 117/6, 117/8, 117/10, 117/12, 117/13,/147117/17, 117/18, 117/20, 117/21
AM 2 potozonych w obrebie Sosndwka, gmina Twardogora.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 o samadzie gminnym (Dz. U. z

2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust.stawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2008 80, poz. 717 ze zm.), w zawku z uchwad Nr
XXVI/174/04 Rady Miejskiej Twardogéra z dnia 24.2004 r. w sprawie przyghienia do
sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiege terenu dziatek nr 114/1, 117/6,
117/8, 117/10, 117/12, 117/13, 117/14, 117/17,18,7117/20, 117/21 AM 2 patonych w obgbie
Sosnowka, gmina Twardogomada Miejska w Twardogodrze uchwala, co nagpuije:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegdaiddek nr 114/1, 117/6, 117/8,
117/10, 117/12, 117/13, 117/14, 117/17, 117/18,/20,7117/21 AM 2 potgonych w obgbie
Sosndéwka, gmina Twardogora, zwany dalej "planemyranicach okrdonych na rysunku planu
w skali 1:1000, stanowtym zahcznik do niniejszej uchwaty.

2. Integralm cz¢$¢ uchwaty stanows nastpujace zahczniki do uchwaty:

1)

2)
3)

4)

rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokove] w skali 1:1000 — zatznik
graficzny nr 1 do uchwalty.

stwierdzenie zgodrci planu z ustaleniami studium - stangeé zahcznik nr 2 do uchwaty.
rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag dgekio miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - stagmanascznik nr 3 do uchwaty.

rozstrzygngcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inyaisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktore natg do zada wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania rigod
przepisami o finansach publicznych — stanm@e&izadcznik nr 4 do uchwaty.

§2

1. Przedmiotem ustabemiejscowego planu zagospodarowania przestrzensego

1)

2)
3)
4)
5)

przeznaczenie terenOw oraz linie rozgranigzajtereny o rinym przeznaczeniu lub zdych
zasadach zagospodarowania.

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazalobr kultury wspotczesnej.
wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.



6) parametry i wskaniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaeranu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskaki intensywndci zabudowy.

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lulktiiviepodlegaicych ochronie, ustalonych
na podstawie ogbnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, azeaknaraonych na
niebezpieczéstwo powodzi oraz zagtonych osuwaniem simas ziemnych.

8) szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziadunughoméci objetych planem miejscowym.

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terenow oreanmgenia w ich gytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemomioikacii i infrastruktury techniczne.

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniagdzania i wytkowania terenéw.

12)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustataogitat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzanngnia 27 marca 2003 r.

§3

. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa

1) planie - naley przez to rozumieustalenia planu, o ktérym mowa w 8 1 ust. 1 uchwatile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale - nalgy przez to rozumieniniejsz uchwaé Rady Miejskiej w Twardogorze, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) rysunku planu - nafsy przez to rozumierysunek planu na mapie w skali 1:1000, staowi
zalkcznik graficzny nr 1 do uchwaty,

4) przepisach szczegoélnych i ebnych - naley przez to rozumie aktualne w momencie
realizacji uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wyawczymi, normy bratmowe oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikaj z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

5) liniach rozgraniczacych - rozumie si przez to planowany przebieg granicy peday r&znym
przeznaczeniem terenu lubznym sposobem zagospodarowania; linie rozgraniceapie
okreslaja granic podziatu geodezyjnego lub wiasriderenu,

6) terenie - nalgy przez to rozumieobszar o okridonym rodzaju przeznaczenia podstawowego i
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu nlinieozgraniczajcymi, w ktérego
kazdym punkcie obowizuja te same ustalenia,

7) wskaniku intensywnéci zabudowy - rozumie &iprzez to stosunek sumy powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéw na dzialce budowjaneraz terendéw utwardzonych do
powierzchni terenu dziatki,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie; 9rzez to ling oznaczoa na rysunku planu,
regulupca usytuowanie planowanej zabudowy w ten spogsébyzadna zecian zewgtrznych
budynku jej nie przekraczata. Nie dotyczy obiektowzadzen zlokalizowanych w cakei w
gruncie.

9) drogach wewetrznych - naley przez to rozumiedrogi niezaliczone daadnej kategorii drog
publicznych, w szczegoéldoi drogi dojazdowe do obiektowzytkowanych przez osoby
prywatne; budowa i utrzymanie tych drog riglelo zaradcy terenu,

10)urzadzeniach towarzyszych obiektom budowlanym - wdzenia techniczne zapewnieg
mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczenier, peeylacza i uradzenia
instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place postejoplace podsmietniki, chodniki, ziela,
drogi dogcia i dojazdy.

11)elewacji frontowej budynku - natg przez to rozumie elewacg budynku zlokalizowasmn w
czesci dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, iej odbywa si gtowny wjazd lub
wejscie na dziatk,



12)zabudowie ekstensywnej — nafeprzez to rozumie maozliwos$é posadowienia w granicach
wydzielonej jednej dziatki budowlanej, jednego bokly mieszkalnego jednorodzinnego lub
rekreacyjnego w formie wolnostmjej wraz z przeznaczonymi dla potrzeb miesakah w
nich rodzin, budynkami gatawymi i gospodarczymi.

2. Definicje innych pag¢ uzytych w uchwale naley opier& o wyktadng przepiséw odgbnych, w
tym w szczegoln&ei dotycacych planowania i zagospodarowania przestrzennggawa
budowlanego, prawa ochroriyodowiska, gospodarki nieruchogwiami, odpadami oraz prawa
energetycznego.

§4

1. Obowiazujacymi ustaleniami planuashastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) ustalenia liniowe, punktowe i szrafowe:
a) granice obszaru aipego planem,
b) linie rozgraniczajce tereny o0 rénym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) strefa ochrony konserwatorskiej dla zabytkow artbgioznych
e) miejsca whczenia drog wewgirznych do uktadu komunikacyjnego
2) ustalenia przeznaczenia terenu ékmee symbolem:
a) MN - tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowepgeddzinnej i rekreacyjnej,
b) KDL - tereny drég publicznych lokalnych
c) KDD - tereny drég publicznych dojazdowych
d) KDW - tereny drog wewgirznych
e) E -teren infrastruktury technicznej - elektroerstyja
2. Na rysunku planu znajdujsic oznaczenia elementéw informacyjnych, riddzych ustaleniami
planu:
1) oznaczenia liniowe i punktowe:
2) 0znaczenia przeznaczenia terenu poza obszarem planu
3) wyrys ze "Studium uwarunkowai kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Twardogora”

ROZDZIAL 1l
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§5

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczage tereny o r&nym przeznaczeniu lub r@nych
zasadach zagospodarowania. Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i vekazniki intensywnosci zabudowy.

1. Obowiazuja nastpujace ustalenia planu dla terendéw wygaitionych liniami rozgraniczagymi i
oznaczonymi symbolami na rysunku plahiviN1, 2 MN1, 3 MN1i 1 MN2, 2 MN2.
1) Przeznaczenie:
a) teren ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednanody i rekreacyjnej - przeznacza
si¢ pod lokalizagg budynkéw wolnostajcych, mieszkalnych jednorodzinnych wraz z
budynkami garzowymi i gospodarczymi lub budynki rekreacji indywalnej przeznaczone
do okresowego wypoczynku,



2)

b)

w budynkach jednorodzinnych dopuszcza wiydzielenie nie wicej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego ialokwytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczagej 30% powierzchni catkowitej budynku,

c) dopuszcza silokalizacg obiektow i uradzen infrastruktury technicznej

W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowimenu,

ustala si:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchnallizinie maze przekroczy 25%, z
zastrzeeniem 85 ust. 1 pkt 2 lit. b,

b) powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego jedrmroekgo lub rekreacyjnego nie
moze by wicksza nk 125 nf,

c) co najmniej 60% powierzchni dziatki naleurzadzi¢ jako powierzchni terenu biologicznie
czynnego,

d) liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych jednorodsich lub rekreacyjnych nie me
przekraczé dwoch, w tym uytkowe poddasze, z zastvemiem § 10 ust 2.

e) wysoka¢ okapu w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lubre@kyjnym w przedziale
od 3,0 do 4,5 m, licr odsredniego poziomu terenu przed gtdwnym $gggm do budynku,

f) wysoka¢ gtébwnej kalenicy dachu w budynku mieszkalnym jedadainnym lub
rekreacyjnym w przedziale od 6 do 9 m, diczod sredniego poziomu terenu przed
gtownym wegciem do budynku,

g) szerokaéc¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednorodego lub rekreacyjnego w
przedziale 10 do 14 m,

h) dachy dwu lub wielospadowe, strome o symetrycznyachgleniu potaci pod gtem
zawierajcym st w przedziale od 38° do 45°,

1) wyklucza st lokalizacg zabudowy typu pawilony,

j) budynki naley projektowa na rzucie prostaita o stosunku bokow ztbnych do 1:2 lub
planie litery L,

K) budynki gospodarcze i garmwolno stajce lokalizowd wytacznie jako parterowe o formie

)

dachu odpowiadagej formie dachu budynku mieszkalnego jednorodzjonelub
rekreacyjnego,

wysoka¢ okapu w budynku gospodarczym i garav przedziale od 2,2 do 3,5 m, liczod
sredniego poziomu terenu przed giownym sgegm do budynku,

m) wysoka¢ gtownej kalenicy dachu w budynku gospodarczymregaw przedziale od 3,5

n)

0)

do 5,5 m, licac odsredniego poziomu terenu przed gtownym sgegm do budynku,
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunk@anu w odlegtéci: 7 m od linii
rozgraniczajcych drogi publiczne i wewatrzne, oznaczone odpowiednio na rysunku planu
symbolamilKDL, 2 KDL, KDD1, KDD2, KDW .

minimalna ilg¢ miejsc parkingowych i postojowych w granicy dzialkwestora na

terenach oznaczonych symbolainMN1, 2 MN1, 3 MN1i 1 MN2, 2 MN2 w ilosci 2

miejsc parkingowych.

2. Obowiazuja nastpujace ustalenia planu dla terenu wyguationego liniami rozgraniczagymi
I 0znaczonego symbolem na rysunku plarkiDL, 2 KDL.

1) Przeznaczenie:

1. tereny drég publicznych lokalnych, pas poszerzem@yi lokalnej, wraz z infrastruktar

3.

2.

i zielenh,
szerokd¢ pasa poszerzenia - 4 m.

Obowiazuja nastpujace ustalenia planu dla terenu wygdnionego liniami rozgraniczagymi
I 0znaczonego symbolem na rysunku pl&RD1.
1) Przeznaczenie:



a) tereny drog publicznych dojazdowych, pas poszesazérogi lokalnej, wraz z infrastrukeur

i zieleni,

b) szerokd¢ pasa poszerzenia - 4 m.

. Obowizuja nastpujace ustalenia planu dla terenu wygdamionego liniami rozgraniczgymi
I 0znaczonego symbolem na rysunku pl&RD2.

1) Przeznaczenie:

a) tereny drog publicznych dojazdowych, pas poszesazérogi lokalnej, wraz z infrastrukeur
i zieleni,

b) szerokd¢ drogi w liniach rozgraniczagych - 10 m.

. Obowizuja nastpujace ustalenia planu dla terenu wygdamtionego liniami rozgraniczgymi
I 0znaczonego symbolem na rysunku pl&mwV.
1) Przeznaczenie:

a) tereny drog wewgtrznych, cagi pieszo — jezdne, wraz z infrastruktuizielena,

b) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych - 8 m, docelowo - 10 m.

. Obowizuja nastpujace ustalenia planu dla terenu wygationego liniami rozgraniczgymi
I 0znaczonego symbolem na rysunku pl&nu
1) Przeznaczenie:

a) teren infrastruktury technicznej - elektroenergatyk obiekty i urzdzenia staace do
przetwarzania, przesytania, magazynowania, dystjybienergii, w tym stacje
transformatorowe.

b) dopuszcza sgilokalizacje obiektéw na granicy dziatki zgodniprzepisami szczegllnymi.

§6

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbdladiNi, 2 MN1, 3 MN1i 1 MN2, 2 MN2
zakazuje si lokalizacji wszelkiej zabudowy na granicy dziatek.

. W budynkach zakazujeesstosowania dachow o mijgych st potaciach na wysokci kalenicy
oraz dachéw o asymetrycznym nachyleniu potfaci.

. Obowiazuje pokrycie dachowk lub materiatami imitujcymi dachéwk o podobnej fakturze
podobnej w kolorze ceglastym lubabowym. Wymaga gi aby nowa zabudowa gabarytami i
sposobem ksztalttowania bryly byla zharmonizowanastniejaca w otoczeniu historyczn
zabudow o0 zachowanych walorach kulturowych i odwotywat® slo miejscowej tradycji
architektonicznej medzy innymi poprzez stosowanie pokrydachowych oraz elewacji z
materiatéw tradycyjnych, naturalnej stonowanej kgdtyce.

. Dojscia i dojazdy naley zrealizow& przed oddaniem budynkow daytkowania oraz zapewdi
ich utrzymanie we wikxiwym stanie technicznozytkowym przez okres istnienia obiektow.

. Ogrodzenie terenu nie m® stwarza zagraenia dla bezpiecastwa ludzi i zwierat. Obowazuja
ogrodzenia zaurowe o maksymalnej wysokd 1,80 m. Bramy i furtki w ogrodzeniu nie mpg
otwiera si¢ ha zewntrz dziatki i mi€ progow utrudniagjcych wjazd oséb niepetnosprawnych na
wozkach inwalidzkich.

. Zakazuje sj mazliwo$¢ stosowania ogrodaebetonowych i prefabrykowanych.



§7

Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Teren obgty planem znajduje siw obszarze o wytkowych walorach krajobrazowych, w zweku
z tym nowa zabudowa winna zostatarannie wpisana w krajobraz oraz¢ bygalizowana w
nawizaniu do zasad uksztattowania obiektow o tradyafinformach znajdagych s¢ w
otoczeniu w zakresie skali, bryty, w tym formy iszkattowania dachu, uktadu kalenicy, poziomu
posadowienia kalenicy, poziomu posadowienia partéoumy i wysokdci ogrodzenia oraz
materiatéw elewacyjnych.

2. Obszar ohljty planem potaony jest w granicach projektowanego Obszaru chrego krajobrazu

.Wzgorza Trzebnickie”.

Wyklucza s¢ mazliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznyeimergetycznych.

Teren obgty planem zlokalizowany jest w obszarze Gtoéwnegdodibka Woéd Podziemnych

GZWP nr 322 "Zbiornik Oléica”, planowanego do adgia wysok ochror, (OWO) — obowazuje

zakaz odprowadzania nieoczyszczon§aiekow do wod gruntowych i gruntu.

5. Kazdy teren, na ktérym me dog¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami

ropopochodnymi lub chemicznymi, winien dwutwardzony i skanalizowany, a zanieczyszczenia

zneutralizowane na terenie inwestora.

Obowiazuje zakaz odprowadzanieiekdw do wod otwartych i rowow.

Przy pracach ziemnych wprowadza ibowihzek zdgcia humusu i wykorzystania na cele

produkciji rolnej lub rekultywacji terendw.

8. Na obszarze planu me wystpowa siet drenarska. Planowane inwestycje ngaleizgadnida z
wiasciwym terytorialnie Zargdem Melioracji i Uradzer Wodnych.

9. Nalezy zastosowanie nieugiliwe dlasrodowiska i odnawialnerodta ciepta.

10.Na terenie olkjtym niniejszym planem wykluczagsiokalizacg przedsiwzie¢ mogicych znacaco
oddziatyw& na srodowisko w rozumieniu przepiséw prawa ochrofrpdowiska i ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zatkigm budowli i sieci infrastruktury
technicznej.

11.Wszelkie ucizliwosci zwiazane ze sposobenryikowania i zagospodarowania terenu nie mog
przekraczé& dopuszczalnych norm, oktenych w przepisach oelbonych, zalenie od sposobu
uzytkowania i przeznaczenia terendbw w miejscowym iglaagospodarowania przestrzennego.

12.Gospodarkdciekowa i odpadami na terenie ey niniejszym planem musi w sposéb szczegolny
uwzgkdnia¢ ochror wod powierzchniowych i podziemnych przed zaniezezgsniem, z
uwzglednieniem 8 13 ust. 3 4.

13.Na terenie olgtym planem dopuszczaegedynie gromadzenie odpadow komunalnych, powsatyc
na tym obszarze w wyniku zytkowania terenu zgodnie z ustaleniami planu i pisami
szczegblnymi. Odpady powinny dygromadzone tymczasowo, w szczelnych pojemnikach i
regularnie wywaone na sktadowisko odpadow, zgodnie z gminnym phagespodarki odpadami.

14.Dopuszcza gi aby czs¢ ww. odpaddw, ulegagych biodegradacii i pozostafo roslinne, podda
procesowi recyklingu organicznego poprzez kompoatogy w ilgci pokrywapcej wylcznie
potrzeby wiasne.

o

No

§8
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej.

1. Ze wzgkdu na gsiedztwo znanych odkéystanowisk archeologicznych na catym obszarzetyi
planem ustala sistret ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologych.



Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie wykoagrac ziemnych na obszarze gn
planem wymagaj uzgadniania z Dolribaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdéw, co do
konieczndci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznyra pazwoleniem wojewodzkiego
konserwatora zabytkow.

Nadzor archeologiczny i ratownicze badania arclgoklme, prowadzone przez uprawnionego
archeologa, odbywajsic ha koszt inwestora.

Pozwolenie konserwatorskie najeuzyska przed wydaniem pozwolenia na budomwdla robot nie
wymagajcych pozwolenia na budaew- przed realizagj inwestycji, tj. przed uzyskaniem
pozwolenia potwierdzagego akceptagjprzyjecia zgtoszenia wykonywania robét budowlanych.

§9

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Na terenach drog publicznych dopuszczdakalizack zgodnie z przepisami szczegolnymi:

a) obiektow maitej architektury,

b) nagnikéw reklamowych o wysokai do 3 m i skrajnych wymiarach tablicy reklamoweigz
elementu reklamagego - 1,5 mna 1,5 m.

d) uradzen technicznych i zieleni.

§10

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub olki®w podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a take narazonych na niebezpieczgstwo
powodzi oraz zagr@aonych osuwaniem mas ziemnych.

1. Na obszarze odiym planem nie wysgpuja tereny lub obiekty podleggje ochronie na podstawie

wnN e

odrebnych przepiséw, a tak tereny narsgone na niebezpiecastwo powodzi oraz zagione
osuwaniem simas ziemnych.

. Na terenach oznaczonych na rysunku planu syanbdMN2, 2 MN2 z uwagi ha wysoki poziom

wod gruntowych zakazujeesivprowadzania kondygnacji podziemnej — podpiwnicaérdynku..
§11
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatuemuchomasci objetych planem

Na obszarze objym planem nie wyznaczagdieren6w wymagagych scalania nieruchoréa.

Linie okreslajace podziat na dziatki budowlane nie stanpustalé planu.

Podziat nieruchomiei nie jest dopuszczalny,zeli projektowane do wydzielenia dziatki gruntu nie
maja dostpu do drogi publicznej. Za degt do drogi publicznej uwa sk bezpdredni dos¢p do
drogi publicznej, dogp poprzez drogwewretrzna lub ustanowienie siebnaci drogowej

Kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegomen zawiera si¢ w przedziale od
80° do 90°,

Dla drogi wewrtrznej oznaczonej w planie symboleKDW ustala si szeroké¢ w liniach
rozgraniczajcych 8 m. Docelowa szerod®drogi winna wynosi 10 m.

Na terenach oznaczonych w planie symbolemMN1, 2 MN1, 3 MN1i 1 MN2, 2 MN2dopuszcza
si¢ wydzielenie drog wewgrznych o minimalnej szerokoi w liniach rozgraniczagych 7m.
Drogi te mana lokalizow& jedynie we wskazanych miejscachaezenia drog wewgtrznych do
uktadu komunikacyjnego oznaczonego symbolardDL i KDW .



7. DI

a terendw oznaczonych w planie symbol&nviN1, 2 MN1, 3 MN1i 1 MN2, 2 MN2 mazna

dokonywa podziatow nieruchomi@i zgodnie nagpujacymi zasadami:

1)

2)

powierzchnie nowo utworzonych dziatek przeznaczbrpad ekstensywnzabudow
mieszkaniow jednorodzina i rekreacyjm nie mog byé mniejsze ni 1000 n,
minimalna szerok& frontow dziatek 25 m.

§12

Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz r@giczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow oreen@zenia w ich zytkowaniu ustalone zostaty
dla poszczegolnych terenéw w § 5 niniejszej uchwaty

§13

Ustala sk zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systeméwdmunikacji i infrastruktury

techniczne,;.

1. Ustala st nastpujaceogOlne zasady uzbrojenia terendw w infrastrukguiechniczr:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

sieci uzbrojenia technicznego terenu mglprowadzé w obrbie linii rozgraniczajcych drég
publicznych i wewntrznych,

odstpstwa od zasady, o ktérej mowa w pkt 1, dopuszozavgtacznie wtedy, gdy nie ma
technicznej mgiwosci realizacji tego ustalenia,

przebudowa sieci uzbrojenia terenu kolighaj z planowanym zainwestowaniem, na warunkach

okreslonych przez wigciciela sieci,

realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowampleksowy realizacg uzbrojenia
technicznego (modernizagjprzebudow lub budow nowych sieci),

wszystkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaapain w ciepto, wog gaz, energi
elektryczr, odprowadzanidciekdéw oraz lokalizacji innych usgdzex technicznych na terenie
objetym planem, wymagajuzyskania warunkéw technicznych od vdisvych administratorow
sieci,

dopuszcza si uzbrojenie terenu przez inwestorow we wilasnym esikt na warunkach
uzgodnionych z wkxiwymi zaradcami sieci i urgdzen uzbrojenia technicznego,

dopuszcza sibudow urzadzeh infrastruktury technicznej na terenach wiasnyokestorow,
pod warunkiem zapewnienia dgshaosci do nich przez zagglcOw poszczegolnych mediow,

2. Na obszarze objym planemw zakresie zaopatrzenia w wedstala si:

1)

2)

3)

4)

zaopatrzenie w wadz gminnej sieci wodoggowej na warunkach okinych przez zamdce
lub wigciciela sieci,

przewody instalacji wodoggowej prowadzone na zewmz budynku przy uktadaniu
rownolegtym lub ich skrzsowania powinny by prowadzone w odlegioci od innych
przewoddw zgodnie z obowdujacymi przepisami szczegélnymi,

projektowana si& wodochgowa winna zapewnda wiasciwe warunki  ochrony
przeciwpaarowej,

w przypadkach szczegoélnych dopuszczamozliwosé korzystania z wlkasnych ¢ wody za
zgodh wiasciwego inspektora sanitarnego.

3. Na obszarze obfym planemw zakresie odprowadzensgiekdwustala si:



1) mozliwos¢ budowy sieci kanalizacji sanitarnej,

2) docelowoscieki nalery odprowadzéa do kanalizacji sanitarnej na warunkach glaeych przez
zarzadce lub wiaciciela sieci,

3) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszsieagromadzeniesciekbw w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych, z wywozerfciekdw do oczyszczalni funkcjorage] w
gminnym systemie gospodarkiciekami lub do indywidualnych ugdzen oczyszczania
sciekow,

4) po zrealizowaniu sieci kanalizacyjnej bezodptywortdorniki sciekdw oraz indywidualne
urzadzenia oczyszczanigiekOw naley zlikwidowaé

5) przewody instalacji kanalizacyjnej prowadzone naregrz budynku powinny by prowadzone
w odlegtcci od innych przewoddéw zgodnie z obawijacymi przepisami szczegolnymi.

. Na obszarze objym planemw zakresie odprowadzenia wéd opadowystala si:

1) odprowadzenie wod opadowych do projektowanej kaagji deszczowej,

2) warunki poddczenia do sieci kanalizacji deszczowej (po jej lxewaniu) naley uzgodné z
wiascicielem lub zaradcy sieci,

3) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowgjudacza si odprowadzenie wdd opadowych
po terenie dziaiki.

. Na obszarze obllym planemw zakresie melioracji wodnyglustala si:

1) kazda nowa budowa winna uwzglnia® istniepce uradzenia melioracyjne i zapewswiach
prawidtowe wytkowanie,

2) w przypadku uszkodzenia sieci drenarskiej w wymkac inwestycyjnych naky opracowa
dokumentag przebudowy istnigcego systemu drenarskiego w sposéb zapeyayigprawne
jego dziatanie na terenach przylegtych,

3) dokumentag nalezy uzgodné z wiasciwym terytorialnie Zargdem Melioracji i Uradzen
Wodnych, a nagpnie dokoné& przebudowy istniacej sieci, na koszt wiasny inwestora, pod
nadzorem inspektora z uprawnieniami w zakresiearagji.

. Na obszarze objym planemw zakresie energii elektrycznaptala si:

1) lokalizacg stacji transformatorowej oznaczonej na rysunkaylsymbolent.

2) zaopatrzenie w  enekgi elektryczm  poprzez  rozbudog istniepcych  sieci
elektroenergetycznych NN i SN z zastreeiem 87 ust. 3 uchwaly.

3) skrzyzowania lub zblienia kabli utaonych w ziemi od kabli i innych ugdzen podziemnych
nalezy stosowa zgodnie z obowzujacymi przepisami szczegolnymi,

4) warunki podiczenia do sieci elektroenergetycznej, projekty bvare instalacji elektrycznych
oraz projekty budowlane naleuzgodné z wisscicielem lub zarzdca sieci.

. Na obszarze objym planemw zakresie telekomunikacjustala sj:
1) podhczenie do istniecej sieci poprzez jej rozbudew budowe nowej z zastrzesniem 87 ust.

3 uchwaty,
2) skrzyzowanie i zblkenie projektowanych sieci telekomunikacyjnych zymn obiektami
podziemnymi i nadziemnymi, z rur@gami podziemnymi, z liniami kablowymi

elektroenergetycznymi i stacjami transformatorowymnne spetnia warunki okrélone w
obowizujacych przepisach szczegoélinych,

3) warunki podiczenia do sieci telekomunikacyjnej po wybudowanimyfacza kablowego wg
warunkéw uzgodnionych z wéeicielem lub zaradca sieci.

. Na obszarze objym planemw zakresie zaopatrzenia w gagtala si:



1) budowe sieci gazowej niskiego Giienia,

2) skrzyzowanie i zblienie projektowanych sieci gazowych z innymi instgei i urzdzeniami
podziemnymi i nadziemnymi infrastruktury techniczmenne spetnia warunki okrélone w
obowizujacych przepisach szczegolinych,

3) warunki podiczenia do sieci gazowej po jej wybudowaniu ustata zs wiacicielem lub
zarzada sieci.

9. Na obszarze objym planemw zakresie zaopatrzenia w eneggiieplng ustala sj:

1) dopuszcza si indywidualny system zaopatrzenia w ciepto, pod umirem zastosowania
urzadzen o wysokiej sprawniei grzewczej i niskim stopniu emisji zanieczyszdaedaleca si
wykorzystanie gazu, oleju opatowego, drewna oraw/ch przy zachowaniu dopuszczalnych
norm emisji.

10.Na obszarze objym planemw zakresie wywozu odpadéw komunalnyastala sg:

1) odpady komunalne winny By gromadzone na wiasnej posesji zgodnie z warunkami
okreslonymi w obowhazujacych przepisach szczegdlnych i systematycznie wgwe przez
wyspecjalizowane sy na skladowisko odpaddéw komunalnych

2) nalezy prowadzt zorganizowasn gospodark odpadami, ktéra nie spowoduje zagroia dla
srodowiska naturalnego,

3) system gromadzenia i usuwania odpadow winien gwawad zabezpieczenigrodowiska
przed zanieczyszczeniem,

4) zaleca si wprowadzanie zorganizowanej, selektywnej gospadadpadami komunalnymi
wraz z ich segregagj odzyskiem.

11.Na obszarze objym planemw zakresie komunikacjustala si:

1) obszar planu pofmny jest w bezpgednim gasiedztwie drog gminnych, od strony pétnocnej o
nr 179, od strony potudniowej o nr 152 i od stramgchodniej ktorych nr 155, dla ktérych
przyjmuje s¢ konieczné¢ poszerzenia. W zwzku z powyszym tereny oznaczone na rysunku
planu symbolamil KDL, 2 KDL i KDD1 przeznacza siodpowiednio pod tereny drég
publicznych lokalnych i dojazdowych, pod poszereeistnieacych drog o szerokoi 4 m —
zgodnie z rysunkiem planu,

2) na umieszczenie wdzen lub prowadzenie prac w affrie pasa drogowego inwestor winien
przed wysipieniem o pozwolenie na budew rozpoczciem robét uzyskazgod: na wejcie
na grunt oraz decygpa zagcie pasa drogowego od wewego zarzdcy drogi,

§14
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania terenow.

Tereny, dla ktorych plan ustala inne przeznaczemmg by¢ wykorzystywane w sposob

dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodni@rzeznaczeniem pod warunkiem
udostpnienia gruntu dla realizacji celow oklenych w planie.
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ROZDZIAL 1lI
USTALENIA KO NCOWE.

§15

1. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia rBdrca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym ustatanwsisoka¢ stawki procentowej, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 tej ustawy:

1) dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbofaKiDL, 2 KDL , KDD1, KDD2, E na
0%;
2) dla pozostatych terenow na 30%.

§16

1. W granicach olgtych niniejszym planem traci moc uchwata nr XXX\2i85/97 Rady Miejskiej w
Twardogorze z dnia 25 kwietnia 1997 r. (Dziennikd¢diowy Wojewddztwa Dolndaskiego Nr 9,

poz. 89 z dnia 18 lipca 1997r.) w sprawie uchwaemiejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego na terenie gminy Twardogdra obepegp dziatki w nagpujacych
miejscowdciach: Chelstéwek dziatka nr ewidencyjny 38/9, Gh@k dziatka nr ewidencyjny 6,
Goszcz dziatka nr ewidencyjny 270/4, Lazisko praledi Brzeziny dziatki ewidencyjne 86/6, 86/7,
Moszyce dziatki ewidencyjne 34/3, 34/4, Moszyce atkii nr ewidencyjne 33/11, 33/12,
Twardogora dziatki nr ewidencyjne 13/1 AM 1, 13/2MAl oraz dziatki w miejscowaiach
Drogoszowice, Sosnowka.

2. W granicach olgtych niniejszym planem traci moc uchwata nr XVII2I99 Rady Miejskiej w
Twardogorze z dnia 26 listopada 1999 r. (Dziennikzedowy Wojewddztwa Dolndaskiego Nr
12, poz. 217 z dnia 11 kwietnia 2000r.). w sprawiehwalenia planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego obejorgjo obszar dziatek nr ewd. 117/6, 117/8, 117/4 2AM
obreb Sosnéwka, gmina Twardogéra.

§17
Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta i Gminy Twardogora.
§18

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w @miiku Urzdowym
Wojewddztwa Dolnélaskiego.

Przewodnicgcy Rady Miejskiej

Stanistaw AdamskKi
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Zalgcznik Nr 2

do uchwaty nr V1/30/07

Rady Miejskiej w Twardog6rze
Z dnia 22 lutego 2007 r.

Stwierdzenie zgodnéci miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneg ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminywardogoéra

Stwierdza si zgodnd¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzendiegoerenu dziatek nr
114/1, 117/6, 117/8, 117/10, 117/12, 117/13, 117/147/17, 117/18, 117/20, 117/21 AM 2
potozonych w obgbie Sosndwka, gmina Twardogéra z ustaleniami StmdiWwarunkowa

i Kierunkbéw zagospodarowania przestrzennego gmimyarfiogora, zatwierdzonym UchvgaiNr
LII/373/98 Rady Miejskiej w Twardogorze z dnia 18cwca 1998 r.
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Zalgcznik Nr 3

do uchwaty nr V1/30/07

Rady Miejskiej w Twardog6rze
Z dnia 22 lutego 2007 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do gektu planu

W trakcie wyl@enia projektu miejscowego planu zagospodarowanigesprzennego dlderenu
dziatek nr 114/1, 117/6, 117/8, 117/10, 117/12, Mt 117/14, 117/17, 117/18, 117/20, 117/21 AM 2
potozonych w obrgbie Sosnéwka, gmina Twardogérado publicznego wgdu w okresie od
04.12.2006 r. do 05.01.2007 r. oraz w okresie 14odndnia zakaczenia okresu wylgenia osoby
prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne ong@adajce osobowsgci prawnej nie wniosty uwag
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneg
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Zalgcznik Nr 4

do uchwaty nr V1/30/07

Rady Miejskiej w Twardog6rze
Z dnia 22 lutego 2007 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwtgsji
z zakresu infrastruktury technicznej

Rozstrzygntcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawgia &7 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2008rr80, poz. 717 ze zm.)

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowaniaspeannego wykonano progrozskutkow
finansowych uchwalenia planu i dokonano analizyakresie:

1. Charakterystyki ustafeprojektu planu.
2. Lokalnego rynku nieruchondoi.
3. Dochodéw gminy wynikaicych z:
1) optat planistycznych od wzrostu wadtonieruchomeci,
2) potencjalnych optat adiacenckich,
3) optat od czynngci cywilnoprawnych,
4) podatku od nieruchondoi.
4. Kosztoéw gminy wynikajcych z:
1) odszkodowa, wykupow, zamian nieruchordd,
2) realizacji sieci infrastruktury technicznej,
3) realizacji uktadu komunikacyjnego.

Z w/w analizy wynikag wydatki i wplywy bezpérednio zwiazane z realizagj infrastruktury
technicznej bdacej zadaniami wkasnymi gminy i natedo nich:

1. Po stronie kosztéw: realizacja sieci infrastruktteghnicznej (dopuszczagsiowniez uzbrojenie i
finansowanie terenu przez inwestoréw), realizadfg|adu komunikacyjnego — drogi dojazdowej
publicznej KDD2 - inwestycji &dzie finansowana w €&ci z budzetu gminy i w czsci z funduszy
pomocowych.

2. Po stronie dochodow: miiwos¢ wprowadzenia i pobierania optaty adiacenckie;.

W poblizu przedmiotowego terenu przebiegagieci infrastruktury technicznej. Dla realizaciji
zamierzé inwestycyjnych okrdonych w projekcie miejscowego planu nale wykona ich
przylaczenia do odpowiednich sieci. Koszt wykonania @@ oraz budowy nowych sieci
I urzadzen obchza inwestora realizagego inwestyg.

Ustalenia planu miejscowego - nie stanpdecyzji inwestycyjnych, a jedynie dyspozycje ptza=ne
umazliwiajace wprowadzenie inwestycji na oklenych zasadach. Realizacja ustaleawartych w
projekcie planu uzakmiona jest od madiwosci finansowych gminy ze wzgllu na ich finansowanie z
budzetu gminy.
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