UCHWALA NR XXXIII.369.2017
RADY MIEJSKIEJ W TWARDOGORZE

z dnia 23 listopada 2017 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 57 obreb
Grabowno Wielkie, gmina Twardogora

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samotzadzie gminnym (Dz. U. z2017r., poz.
1875) oraz art. 20 ust. I ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2017r., poz. 1073), wzwiazku zuchwalg Nr XXVII.292.2017 zdnia 27 kwietnia 2017 r. W sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 57 obreb
Grabowno Wielkie, gmina Twardogéra, po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Twardogéra zatwierdzonego uchwalg Nr
L11/373/98 Rady Miejskiej w Twardogérze z dnia 18 czerwca 1998 roku, zmienionego uchwata Nr X11/66/07 Rady
Miejskiej w Twardogérze z dnia 26 paZdziernika 2007 roku iuchwala Nr XXXII1.368.2017 z dnia 23 listopada

2017 roku, Rada Miejska w Twardog6rze uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ L. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 57 obreb Grabowno
Wielkie, gmina Twardogora, zwany dalej planem, obejmujacy obszar przedstawiony na rysunku planu w skali
1:1000, bedacym integralng czgseia planu i stanowiacym zalgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaly.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.
4. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej — ze wzglgdu na brak takich débr kultury;

2) granic i sposobéw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu na brak takich audytow;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak takich przestrzeni;

4) granic isposobéw zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenéw i obszaréw;

5) sposob6w i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.
5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowigzujace ustalenia planu:
a) granice obszaru objgtego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) granice strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkéw archeologicznych,
e) symbol terenu;
2) oznaczenia informacyjne - powierzchnia terenu w hektarach.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig ograniczajaca fragment terenu, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkéw, obowigzujacq na catej wysokosci elewacji; linia ta
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nie dotyczy: balkonéw i wykuszy oraz zadaszeii nad wejsciami do budynkéw wystajacych do 1,5 m przed linie
zabudowy atakze gzymsow, okapdéw, schodéw terenowych, pochylni, elementéw odwodnienia, zdobiefi
elewacji i innych podobnych element6éw;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢S¢ przeznaczenia terenu, ktéra przewaza na

danym terenie;
3) przeznaczeniu uzupeliajgcym terenu - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktéra uzupetnia
przeznaczenie podstawowe;
4) teren — nalezy przez to rozumieé czeéé obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczona symbolem.
§ 3. Ustala sig nastgpujgce przeznaczenie terenu i Jjego symbol - P - teren obiektéw produkcyjnych, skiadéw
i magazynow.
Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem
§ 4. Na obszarze planu obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:
1) wysokos¢ obiektow budowlanych, innych niz budynki, mierzona od Sredniego poziomu terenu po obrysie
obiektu do najwyzej polozonej czgsci tego obiektu, nie wicksza niz: 25m, z zastrzezeniem pkt 2;
2) wysokog¢, o ktérej mowa w pkt 1 nie dotyczy urzadzefi infrastruktury technicznej, dla ktérych nie moze by¢
wigksza niz 49 m;
3) dopuszcza sig realizacjg zieleni urzadzonej.

§ 5. Obowiazuja nastepujgce ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
- zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej mogacej powodowaé zanieczyszczenie wdd

powierzchniowych i podziemnych.

§ 6. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw -
wyznacza si¢ strefg ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkéw archeologicznych, zgodnie z rysunkiem planu,

w ktorej:
1) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje wymég przeprowadzenia badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)dla nowo odkrytych stanowisk archeologicznych, obowiazuje wymég przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze weryfikacja i uzupelnienie stosownych ewidencji

i wykazow.
§ 7. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie okresla sig granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scale i podziatéw nieruchomogci;

2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:

a) 1000 m2 dla terenu P,

b) 2 m? dla uzbrojenia terenu;
3) szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:

a) 15 m dla terenu P,
b) I m dla uzbrojenia terenu;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.
§ 8. Obowiazuja nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i obshugi
komunikacyjnej:
1) obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o drogi znajdujace si¢ poza granicami planu,
przylegle do granicy opracowania planu;
2) dopuszeza sig realizacje drég wewngtrznych, drég rowerowych i ciagow pieszych;
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3) parametry i standardy nowo wydzielanych drég wewnetrznych:
a) szerokos¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 10 m,
b) dopuszcza sig¢ nie wyodrebnianie jezdni i chodnikdw,
¢) nawierzchnia utwardzona;
4) parametry i standardy nowo wydzielanych drég rowerowych i ciggéw pieszych:
a) szerokos$¢ nie mniejsza niz 1,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona;
5) obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw:
- dla obiektéw produkeyjnych, sktadéw i magazynow - 3 miejsca postojowe na 10 stanowisk pracy,
- dla zabudowy ustugowej — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

b) obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
§ 9. Obowigzuja nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig lokalizacjg uzbrojenia terenu zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej lub indywidualnych ujgé wody,
b) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie odprowadzania Sciekdéw komunalnych:
a) ustala si¢ rozdzielczy system odprowadzania $ciekéw komunalnych,
b) ustala si¢ odprowadzenie sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem lit. c;

¢) dopuszcza sig odprowadzenie Sciekéw do szczelnych, tymezasowych zbiornikéw bezodplywowych, do czasu
budowy sieci kanalizacyjnej lub do wlasnej oczyszczalni $ciekéw,

d) ustala sie sposob postgpowania ze Sciekami przemystowymi, przed ich wprowadzeniem do systemu
kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecia kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych i roztopowych zdachéw i taraséw budynkéw w celu ich
gospodarczego wykorzystania lub ich odprowadzenie powierzchniowe do gruntu w obrebie dziatki,

c)ustala si¢ objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe iroztopowe zterenéw utwardzonych
ogolnodostepnych,
d) ustala si¢ usunigcie z wéd opadowych i roztopowych substancji okreslonych w przepisach odrgbnych, przed
ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, za pomocg urzadzen do podezyszezania;
5) w zakresie zaopatizenia w gaz:
a) zaopatizenie z indywidualnych zbiornikéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku realizacji sieci gazowej obowigzuje zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrddet ciepta,

b) wymog stosowania do celow grzewczych paliw charakteryzujacych sig niskimi wskaznikami emisyjnymi,
takich jak: gaz, olej opatowy, drewno, biomasa, atakze energii odnawialnej pozyskiwanej z urzadzen

o mocy nieprzekraczajgcej 100kW lub urzadzen do niskoemisyjnych technologii spalania;
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7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia,
b) dopuszcza sig zaopatizenie w energi¢ elektryczng wytworzong z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100kW,

¢) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania
terenow, jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe, z zastizezeniem lit. d,

d) budowa stacji transformatorowych wolnostojacych, z zapewnieniem do nich dojazdu;

8) w zakresie dostgpnosci telekomunikacyjnej ustala sig rozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej
w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych lokalizacii;

9) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala si¢ stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrebnych
i aktach prawa miejscowego.

§ 10. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sig
oplatg, okreslong w stosunku procentowym od wzrostu wartoéci nieruchomosci: Okresla si¢ stawke stuzaca do
naliczania jednorazowej oplaty ztytuli wzrostu wartodci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdlowe

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
b) uzupetniajace - zabudowa ustugowa;
2) parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odleglosciach od 6 m do 21 m od linii rozgraniczajacej terenu, zgodnie
z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wigksza niz 18 m,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 1,0,
d) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryly giéwnej budynku do 25°,
e) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej.
Rozdzial 4.
Przepisy koiicowe

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Twardogoéra.
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§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej
. S
{, D N Lane
Witold Szydelko J
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX XI11.369.2017
RADY MIEJSKIE] W TWARDOGORZE
z dnia 23 listopada 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 57 obreb
Grabowno Wielkie, gmina Twardogéra nie ztozono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXII1.369.2017
RADY MIEJSKIE] W TWARDOGORZE
z dnia 23 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadaii wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

§ 1. W obszarze objetym zmiang planu nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacej do zadafh wiasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspélnoty, oraz
nie okresla sie sposobu ich realizacji oraz zasady finansowania.
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