Uzasadnienie do projektu uchwaty Rady Miejskiej] w Twardogorze w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu przy ul. Wroctawskiej w Twardogorze

Zgodnie z politykg przestrzenng okreslong w ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Twardogdéra” oraz na
podstawie uchwaty Nr X.93.2015 Rady Miejskiej w Twardogérze z dnia 30
wrzesnia 2015 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul. Wroctawskiej w
Twardogorze, sporzgadzono projekt planu.

Obszar planu obejmuje teren ok. 44 ha i potozony jest we wschodniej
czesci Twardogéry. Na teren ten sktadajg sie uzytki rolne wykorzystywane jako
pola uprawne i pastwiska, w czesci niska zielen nieurzgdzona, cmentarz oraz
stacja 110/20kV R-172 Gtéwny Punkt Zasilania Twardogo6ra. Obszar zabudowany
jest w niewielkim stopniu, poza obiektami cmmentarza i GPZ-u znajduje sie jeden
budynek ustugowy. Przez teren przebiega linia kolejowa znaczenia panstwowego
nr 355 relacji Ostréw Wielkopolski - Grabowno oraz napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110kV i Sredniego napiecia 20kV.

Plan sagsiaduje przede wszystkim z terenami rolnymi oraz w czesci
zabudowg mieszkaniowgq jednorodzinng.

Na przedmiotowym terenie nie wystepujq tereny objete formami ochrony
przyrody - wzdtuz linii kolejowej, po jej potudniowej stronie przebiega granica
planowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Wzgdérza Trzebnickie”. Teren
planu nie wykazuje wartosci kulturowych w postaci obiektéw zabytkowych
wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw;
niewielka cze$¢ obszaru ujeta jest w granicach strefy ,OW” obserwacji
archeologicznej ustanowionej w Studium dla terenu historycznej zabudowy
miasta i przedmies¢ Twardogoéry.

Opracowany plan jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej
Gminy dla przedmiotowego obszaru. Gtdwnym jego celem jest powiekszenie
terenu istniejgcego cmentarza, wraz z zapleczem ustugowym i komunikacyjnym,
utrzymanie terenu GPZ oraz terendw rolnych bez mozliwosci zabudowy. Dla
terendw zabudowanych okreslenie z kolei zasad zagospodarowania terenu,
ustalen dotyczacych ksztattowania nowych budynkéw oraz ustalen dotyczacych
zasad scalania i podziatu nieruchomosci. W planie ustalono szczegdtowe
parametry budynkéw takie jak wysokos$¢, geometria dachu i inne niezbedne do
prawidiowego rozwoju elementy ksztattowania przestrzeni.

Ponadto na terenach zabudowy, wyznaczonych planie, okresla sie udziat
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 25% dziatki budowlanej, a
powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej.

Dodatkowo plan reguluje docelowg posta¢ uktadu komunikacyjnego,
ograniczong w jego granicach do usankcjonowania funkcjonujacej drogi
dojazdowej do cmentarza. Po przeanalizowaniu wariantowych rozwigzan ukfadu
komunikacyjnego zdecydowano o obecnym jego ksztalcie. Takie rozwigzanie
pozwala na racjonalne wykorzystanie przestrzeni, zapewniajac jednoczesnie
wilasciwy dojazd do nieruchomosci znajdujacych sie w planie, jednoczesnie
pozostawiajac mozliwos¢ dodatkowych rozwigzan wynikajacych z zapiséw dla
terenu komunikacji samochodowej.

Teren objety granicami projektu planu znajduje sie w zasiegu uzbrojenia
technicznego takiego jak sieci: elektroenergetyczne, telekomunikacyjne,



wodociggowe, kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz gazowe. W planie
dopuszcza sie lokalizacje uzbrojenia terenu na wszystkich terenach.

Na obszarze opracowania nie wystepujq obiekty lub obszary podlegajace
ochronie w mys| ustawy O ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U.
z 2015 poz. 1651 z pdzn. zm.). Obszary podlegajace ustawie O ochronie
gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2015 poz. 909 z
poézn. zm.) ograniczone s do dwodch dziatek zlokalizowanych w pdtnocno
wschodniej czesci planu, facznie obejmujace niespetna 400m? gruntéw klasy
RIII. Przeznaczenie tych dziatek pozostaje zgodne z dotychczasowym rolniczym
wykorzystaniem terenu, plan nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Regulacje planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia. W trakcie procedury planistycznej,
przeprowadzone zostaly uzgodnienia z organami bezpieczenstwa publicznego
i obronnosci przez co uwzglednione zostaly potrzeby w tym zakresie.
Jednoczesnie w trosce o dobro spoteczne i zdrowie mieszkancéw w tym
bezpieczenstwo sanitarne dla terenu cmentarza wyznaczono strefe ochrony
sanitarnej. Dla terendw sgsiadujgcych z liniami elektroenergetycznymi
naniesiono strefy techniczne, w obrebie ktérych obowigzujgq zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi. Wyeliminowano réwniez
mozliwos¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko z wytgczeniem inwestycji celu publicznego. Potrzeby o0so6b
niepetnosprawnych zostaty uwzglednione poprzez okreslenie w § 9 pkt 6 uchwaty
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowaq.

Biorac powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania
uwzgledniajgce wszelkie wymagania planowania przestrzennego, w tym tadu
przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ochrony zdrowia,
walory architektoniczne, prawo wiasnosci, potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury, a takze wnioski wynikajace z analiz: spotecznej, ekonomicznej
i Srodowiskowej.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w procedurze planistycznej, w tym
przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej nastgpito poprzez: zbieranie
wnioskow (w terminie okreslonym w ogfoszeniu prasowym i w BIP Urzedu
Miasta i Gminy Twardogdéra oraz obwieszczeniu na tablicach ogtoszen do
projektu planu wptynat jeden wniosek nieuwzgledniony z powodu niezgodnosci z
ustaleniami Studium), wytozenie do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego w siedzibie Urzedu i w internecie w dniach od ........... 2016 r. do
....................... 2016 r., zorganizowanie dyskusji publicznej w dniu ..........cccceeee..
2016 r. oraz zbieranie uwag do dnia ................ 2016 r. (

). Ponadto od etapu opiniowania planu zapewniono mozliwos¢
udostepniania w trybie informacji publicznej aktualnego projektu planu, poprzez
informacje ustne, w formie papierowej i elektronicznej.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony jest
w prognozie finansowej, sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego.
Uchwalenie planu i realizacja jego ustalen wigzac¢ sie bedzie z koniecznoscig
poniesienia wydatkdw na potrzeby nowego cmentarza jako inwestycji celu
publicznego, niemniej jest to inwestycja wyjatkowa w skali miasta i jej realizacja
jest niezbedna. Inwestycje zwigzane z infrastrukturg techniczng ze wzgledu na
istniejgce sieci beda ograniczone do niezbednego minimum. Po stronie wptywow
odnotowac¢ z kolei nalezy wzrost wymiaru podatku od nieruchomosci w postaci



podatku od budynkéw i gruntow, na terenach wskazanych pod zabudowe
ustugowaq. Bedzie to staty i systematyczny wptyw budzetowy.

Plan nie narusza ustalen obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Twardogoéra
zatwierdzonego uchwatg Nr LII/373/98 Rady Miejskiej w Twardogodrze z dnia 18
czerwca 1998 r., zmienionego uchwatg Nr XII/66/07 Rady Miejskiej w
Twardogodrze z dnia 26 pazdziernika 2007 r.

W odniesieniu do oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Twardogdra i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Twardogoéra uchwalonej
uchwatg nr XXXIV.280.2014 Rady Miejskiej w Twardogorze z dnia 6 marca 2014
r. wskaza¢ nalezy, iz przyjety wieloletni program sporzadzania planéw
miejscowych zaktada w pierwszej kolejnosci wykonanie planéw w obrebie Miasta
Twardogodra, a przyjete ustalenia na podstawie obowigzujacego Studium uznad
nalezy za aktualne i wigzace.

Plan sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng,
okresSlong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdézn. zm.),
przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
i moze by¢ przedmiotem uchwalenia.



