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IT.6733.6.2015 Twardogora, dnia 16.10.2015 r.

DECYZJA NR 126.2015

‘0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego URZAD MIASTA 1 GMINY

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. 22015 r. poz. 199 ze 2m.) w zwiazku z art. 4 ust. 2
pkt 1 oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postqpowania administracyjnego
(Dz. U. z 2013 r., poz. 267 ze zm.) oraz art. 6 ustawy z dnia 21 SIerpma 1997 r. o gospodarce
meruchomoscmm1 (Dz.U. 22013 r., poz. 267 ze zm.)

USTALAM )
NA RZECZ GMINY TWARDOGORA

LOKALIZACJE, INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

DLA INWESTYCJI OBEJMUJACEJ:

BUDOWE KRYTEJ PLYWALNI, PRZEBUDOWE CZESCI BUDYNKU HALI
SPORTOWO-WIDOWISKOWEJ ORAZ ZMIANE SPOSOBU UZYTKOWANIA CZESCI
POMIESZCZEN BUDYNKU HALI WIDOWISKOWEJ NA SZATNIE
TPOMIESZCZENIA SANITARNE

OZNACZENIA GEODEZYJNE:
OBREB: TWARDOGORA, AM-18, DZIALKI NR 1/3, 1/5, 42/1 1 42/2

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy
1) obiekt sportowy;

2) inwestycja polega na budowie krytej ptywalni (polaczonej funkcjonalnie z budynkiem hali
sportowej), przebudowie czgsci budynku hali sportowo-widowiskowej oraz zmianie
sposobu uzytkowania czgici pomieszczen budynku hali widowiskowej na szatnie
i pomieszczenia sanitarne:

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, a takie z przepiséw
odrebnych:
ustalenia dotyczace funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem
ustalen dotyczacych warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :

a) funkcja: obiekt sportowy,

b) linia zabudowy: wyznaczona jako nieprzekraczalna linia nowej zabudowy,
w odleglosci 8 m od granicy dziatki drogi powiatowej (dz. nr 15, AM-18, obreb
Twardogbra), jak przedstawiono na zataczniku graficznym nr I do niniejszej decyzji,

c) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do terenu objetego niniejszg decyzja:
do 30%,

d) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu objetego niniejsza
decyzja: min. 20%,

e) powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu: ok. 1,4152 ha,

f) ustalenia dla budynku ptywalni:

- szerokoé¢ elewacji frontowe;j: do 43,0 m,




- Wysoko$¢ gbmej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:
do 6,0 m,
- Wysoko$é giéwnej kalenicy: do 6,5 m,
- kat nachylenia dachu: do 15°, - C ' )
- ukiad pofaci dachowych: Jjednospadowy, dopuszcza si¢ w dachu lukarny,
- kierunek gléwnej kalenicy dachu: dowolny,
3. Ustalenia dotyezgce ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,

1) inwestycja jest zlokalizowana poza terenami objetymi ochrona w trybie ustawy o ochronie
przyrody;

2) odlegiosci od istniejace; zabudowy oraz istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) umieszczenie w pasie drogowym urzadzen infrastruktury technicznej nie zwiszane;
z droga, nie moze naruszaé elementéw technicznych drogi oraz nie moze przyczyniaé sie
do czasowego lub trwalego zagrozenia bezpieczenistwa ruchu, albo zmniejszenia warto$ci
uzytkowej drogi;

4) planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzied, o ktérych mowa w art. 59 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. ¢ udostepnianiu informacji o $rodowisky i Jjego ochronie,
udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach oddzialywania
na $rodowisko i nie znajduje sie w katalogu zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministréw
z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie prredsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywaé
na Srodowisko (Dz. U. nr 213, poz. 1397 ze zm.);

J) realizacja przedmiotowego zamierzenia winna si¢ odby¢ zgodnie z obowiazujacymi
przepisami techniczno budowlanymij

6) rozwiazania projektowe planowanej inwestycji, w tym projekt zagospodarowania dziatki,
podlegaja uzgodnieniu pod wzgledem wymagafi higienicznych i zdrowotnych przez
Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Olesnicy lub Przez uprawnionego rzeczoznawce
ds. sanitarno - higienicznych;

7) inwestycja winna byé realizowana j eksploatowana w sposéh Zapewniajacy utrzymanie
pozioméw i substancji oddzialujacych na $rodowisko gruntowo-wodne, powietrze
atmosferyczne, gospodarke wodno - Sciekows i odpadowa, ponizej dopuszezalnych
wartosci.

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabhytkéw oraz  débr
Kultury wspélezesnej.
Teren objgty jest ochrong konserwatorska wynikajaca z art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (j. t. Dz. U. z 2014 r. poz. 1446 ze zm.).
Teren objety wnioskiem zlokalizowany jest w obrgbie miejscowodei o metryce
sredniowiecznej , obszarze objetym ochrona konserwatorskg - ujetym w wykazie zabytkow
archeologicznych, na terenie zachowanych reliktéw pradziejowego i sredniowiecznego
osadnictwa, w zasiegu oddziatywania stanowiska archeologicznego nr 14/44/75-32 AZP
(cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej). W zwiazku z tym ma zastosowanie art. 31 ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ktSry stanowi, ze w przypadku realizowania
robét ziemnych, ktére moglyby doprowadzi¢ do zniszczenia zabytkéw archeologicznych,
niezbedne jest przeprowadzenie badas archeologicznych. Badania archeologiczne nalezy
przeprowadzi¢ na podstawie decyzji - pozwolenia Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow,

3. Ustalenia dotyczgce obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.
1) Infrastruktura techniczna:

a) z sieci elektroenergetycznej — poprzez projektowane lub istniejace przylacze, zgodnie
z warunkami technicznymi, uzyskanymi od zarzadcy sieci,

b) z sieci wodociagowej - poprzez istniejace przylacze zgodnie z warunkami
technicznymi uzyskanymi od zarzadey sieci, z zachowaniem wymagan Jjakosciowych
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 29 marca 2007 r., w sprawie
Jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi (Dz. U. 22007 r. or 61, poz. 4 17,

¢) odprowadzenie Sciekow bytowych — poprzez projektowane lub istniejace przylacze,
zgodaie z warunkami technicznymi, uzyskanymi od zarzadcy sieci,,




2)

d) odprowadzanie wéd opadowych — z utwardzonego terenu zainwestowania do
systemu kanalizacji deszczowej, a Scieki deszczowe, przed odprowadzeniem do
powyzszego systemu, winny by¢ poddane oczyszczeniu,

e) odprowadzanie odpadéw stalych (podczas budowy) - nalezy gromadzic w
urzadzeniach stuzacych do zbierania odpadéw komunalnych zlokalizowanych na
terenie posesji, zgodnie z Regulaminem o utrzymaniu czystoéci { porzadku na terenie
gminy Twardogéra,

f) zaopatrzenie w cieplo — nie dotyczy,

komunikacja:

obstuga komunikacyjna inwestycji: z drog powtatowych.

Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich.

1y

2)

3)

4)

5)

okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publiczne;:
planowana inwestycja nie moze pozbawié dostepu do drogi publicznej. Przez analogie
do przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, inwestor powinien
przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywaé si¢ od dziafan, ktére by zakldcaly
korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miare, wynikajaca ze spoleczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomoscl 1 stosunkéw miejscowych, w tym od dziatan
polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi publicznej;

okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody,

kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw lacznosci: nalezy spehnié

warunki umowy o przylaczenie oraz zaopatrzenie,

okredlenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostgpu $wiatla dziennego

do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi: zakazuje si¢ pozbawienia dostepu

do $wiatla dziennego z zastosowaniem w razie potrzeby, odpowiednich rozwiazan
funkcjonalno-technicznych;

okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas,

wibracje, zakldcenia elektryczne i promieniowanie:

- stosownie do art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska,
tut. organ ocenit na podstawie faktycznego zagospodarowania i wykorzystania
nieruchomosci sasiednich, Ze teren zainwestowania nalezy do terenéw przeznaczonych
pod tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, dla ktérych dopuszczalny poziom hatasu
niec moze przekraczaé wartosci podanych w tabeli 1 rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku,

- planowana inwestycja nic moze wprowadzaé do powietrza, wody, gleby lub ziemi
wibracji w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska,

- nalezy przestrzegaé wymagan okre§lonych w warunkach przylaczenia do sieci
elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zakléceniami elektrycznymi
powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzace w skiad planowanej inwestycji,
stosownie do przepiséw rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r.
w sprawie szczegblowych warunkéw funkcjonowania systemu elektroenergetycznego,

- planowana inwestycja nie moze emitowat pél elektromagnetycznych wyzZszych
niz okre$lone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 paZdziernika 2003 r.
w sprawie dopuszezalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku oraz
sposobdw sprawdzania dotrzymania tych poziomoéw;

okreslenie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby:

- planowana inwestycja nie moze wplynaé na jako$¢ powietrza i musi pozwolié
na utrzymanie w nim pozioméw substancji ponizej dopuszezalnych dla nich pozioméw
lub co najmniej na tych poziomach, kiére zostaly ustalone w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012r. w sprawie pozioméw mniektérych substancji
w powietrzu,

- planowana inwestycja nie moZe wplynaé na jako§¢ wéd i musi pozwolié
na utrzymywanie jej powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach
wykonawczych do ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne,



- planowana inwestycja nie moze pogorszy¢ standardéw jakosci gleby okreslonych
W rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002r. w sprawie
standardéw jakosci gleby oraz standardéw jakoéci ziemi.
7. Ustalenia dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obieictow
odlegajacych ochronie (w tym tereny gérnicze, zagrozone powodzia, osuwiska).
Teren  zainwestowania nie lezy na terenie zagrozonym  powodzia  ani
zagroZeniami geologicznymi.
8. Ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych.
Zaden z wyzej przywolanych aktéw normatywnych nie zawiera zakazu realizacji planowanego
przez inwestora zamierzenia budowlanego,

9. Uzyskanie uzgodnien.

Inwestycja uzyskata uzgodnienia na podstawie art. 53, ust. 4, pkt 2, 5, 6 i 9 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym od:
a) Dolnoslgskiego ~ Wojewddzkiego  Konserwatora Zabytkébw  we  Wroclawiu
— w odniesieniu do obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony zabytkéw,
b) Ministra Srodowiska — w odniesieniu  do udokumentowanych zt6z kopalin
1 wod podziemnych,
¢) Starosty Olesnickiego — w odniesieniu do udokumentowanych zt6z kopalin i wod
podziemnych i w zakresie ochrony gruntéw rolnych,
d) Marszatka Wojewddztwa Dolnoslgskiego ~ w odniesieniu do udokumentowanych ztéz
kopalin i wod podziemnych,
¢) Marszatka Wojewédztwa Dolnoélaskiego, za podrednictwem Dolnoslaskiego Zarzadu
Melioracji i Urzadzei Wodnych we Wroclawiu — w zakresie melioracji,
f) Zarzadu Drég Powiatowych w Olesnicy — w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa
drogowego.
oraz zgodnie z art. 3 ust. la ustawy z dnia 14 marca 1985r. 0 Paristwowej Inspekcji Sanitarnej
od Panstwowej Inspekcji Sanitarnej - pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych.
10. Linie rozgraniczajace teren inwestycji — zalacznik do decyzji.
Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawione sa na mapach w skali 1:1000, stanowiacych
zalqczniki graficzne do niniejszej decyzji. ’

: UZASADNIENIE

Dnia 14.08.2015r. z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla inwestycji opisanej w osnowie niniejszej decyzji, wystapita Gmina Twardogéra.

Wykorzystujae dane z Ewidencji Gruntéw rozpoznano stosunki wiasnoéciowe dotyczace
terenu planowangj inwestycji w  sposéb umozliwiajacy ustalenie stron postgpowania
administracyjnego (edpowiednie wydruki w aktach sprawy).

Stosownie do wymogdw procedury administracyjnej oraz art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, strony zostaly zawiadomione o wszczgciu postgpowania
administracyjnego, w sprawie lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz przyshigujacych
im uprawnieniach.

Inwestora i whasciciela nieruchomosci, na ktérej planowana Jest lokalizacja ww. inwestycji
zawiadomiono na pi$mie, za§ pozostate strony poprzez zamieszczenie obwieszcezenia Burmistrza
Miasta i Gminy Twardogéra
- obwieszczenie wywieszone bylo na tablicy ogloszen w Urzgdzie Miasta i Gminy Twardogéra,

- nastronie internetowej Urzedu Miasta | Gminy Twardogora.

Postanowieniem nr 814/2015 z dnia 28.09.2015 r. (znak: WZN. 5151.811.2015.LN)
Dolnoslaski Wojewdédzki Konserwator Zabytkéw we Wroctawiu uzgodnit projekt miniejszej
decyzji z uwagami, ktére zostaly uwzglednione w decyzji.

Postanowieniem o sygn. ZNS-MP-61-48/15 z dnia 28.09.2015r. Pafistwowy Powiatowy
Inspektorat Sanitarny w Olesnicy uzgodnit projekt decyzji z zastrzezeniami, ktére zostaly
uwzglednione w decyzji.

Ostateczna decyzja, 0 ktérej mowa w art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uprawnia inwestora do ubiegania sie o pozwolenie na budowe lub zgloszenie dla
zamierzenia budowlanego w niej okreélonego. Kwestia mozliwosci realizacji tego zamierzenia
bedzie rozstrzygana dopiero na etapie zatwierdzenia projektu budowlanego i wydawania



// pozwolenia na budowg, co nalezy do kompetencji organu administracji architektoniczno —
budowlanej. W mys! art. 55 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja
o ustalenin Iokalizacji inwestycji celu publicznego wiaze organ wydajatcy decyzje o pozwoleniu na
budowg; ustalenia niniejszej decyzji wigza te admmxstrac_]q w tym sensie, ze nie moZe ona wydaé
pozwolenia na budowe w odniesieniu do terenu, ktéry nie zostal objety ta decyzja i nie moze tez

wykraczaé poza warunki nig okreslone.
Wobec zgodnosci inwestycji z przepisami odrebnymi orzekam, jak w rozstrzygnieciu.

Pouczenie
Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace
si¢ do decyzji, okresla¢ istotg i zakres zadania bgdacego przedmiotem odwotania oraz wskazywaé
dowody uzasadniajgce to zadanie.

Od niniejszej decyzji shuzy stronom prawo odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawezego we Wroclawiu, za moim posSrednictwem w terminie czternastu dni

od dnia jej doreczenia.

Zalaczniki:
1. Zalacznik graficzny do decyz_p — mapy w skali 1:1000 - zaiqcznlk nrlAil1B.

2. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu, jego zabudowy, wynikajacych
z przepiséw odrgbnych oraz analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje si¢ realizacje inwestycji - zatgeznik nr 2

Opracowal: urbanista mgr inz. Pawel Niemiec — uprawnienia urbanistyczne nr 1685 I

NINIEJZZA DECYZIA
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Otrzymuja:
1. Inwestor — Gmina Twardogéra, ul. Ratuszowa 14, 56-416 Twardogéra

2. Gmina Twardogéra, ul. Ratuszowa 14, 56-416 Twardogéra, Referat Gospodarki Nieruchomog$ciami
i Ochrony Srodowiska, w/m

Ua/a

Po wiadomosci:
Marszatek Wojewddztwa Dolnoslaskiego,

Na podstawic art. 6 ust, 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 1. o oplacie skarbowej j. t. Dz, U. z 2015, poz. 783 ze. zm.),
§ 3ust. 11§ 4 ust | rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 wrzesnia 2007r. w sprawie zaplaty oplaty skarbowe;

(Dz. U. nr 187, poz. 1330)

1. Dokonano zaplaty oplaty skarbowej w wysokosci............ ziotych*:
2. Decyzja nie podlega oplacie skarbowej zgodnie z.......... *
*Nigpoirzebne skreslic.
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IT.6733.6.2015 Zatacznik nr2
Do decyzjinr 126.2015

Z dnia 16.10.2015r.

ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU,
JEGO ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH
ORAZ ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO TERENU
NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCIT

Analiza sporzadzona zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy 2z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. 22015 r. poz. 199 ze Zm.)
1) Rodzaj inwestycji:
1) obiekt sportowy;
2) budowa krytej ptywalni, przebudowa czgsci budynku hali sportowo-widowiskowej oraz
zmiana sposobu uzytkowania czesci pomieszczen budynku hali widowiskowej na szatnie

1 pomieszczenia sanitarne.
2) Analiza stanu_faktycznego i prawnego_terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje

inwestycji:

L.p. Obreb Arkusz | Nr dziatki Klasyfikacja gruntu Wiasciciel/wladajacy
I. Twardogéra 8 173 Bi Gmina Twardogéra
2. Twardogéra 18 1/5 dr Gmina Twardogéra
3. Twardogéra 18 42/1 dr Gmina Twardogéra
4, Twardogéra 18 4272 Bi Gmina Twardogéra

1} teren, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji nie jest polozony w granicach
terenu gérniczego,

2) teren, na ktérym przewiduje sie realizacjg inwestycii nie jest potozony w granicach terenu
zagrozonego powodzig; ‘

3) teren, na ktérym przewiduje sie realizacj¢ inwestycji, nie jest zagrozony osuwaniem sie
mas ziemnych;

4) uzytkowanie dziatek zgodnie z ewidencja gruntéw i budynkow.

3) Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepiséw odrebnych:

1) odlegtosci od istniejace; zabudowy oraz istniejacych sieci i urzadzef infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) prowadzenie rob6t w pasie drogowym wymaga zezwolenia zarzadcy drogi;

3) umieszczenie w pasie drogowym urzadzen infrastruktury technicznej nie Zwijzanej
z droga, nie moze naruszaé elementéw technicznych drogi oraz nie moze przyczyniaé sie
do czasowego lub trwatego zagrozenia bezpieczefstwa ruchu, albo zmniejszenia wartosci
uzytkowej drogi;

4) realizacja przedmiotowego zamierzenia winna si¢ odby¢ zgodnie z obowiazujacymi
przepisami techniczno budowlanymi;

5) rozwiazania projektowe planowanej inwestycji, w tym projekt zagospodarowania dziatki,
podlegaja uzgodnieniu pod wzglgdem wymagan higienicznych i zdrowotnych przez
Pafistwowego Inspektora Sanitarnego w Olesnicy lub Przez uprawnionego rzeczoznawce
ds. sanitarno - higienicznych;

6) inwestycja winna by¢ realizowana i eksploatowana w spos6b zapewniajacy utrzymanie
pozioméw i substancji oddziatujacych na ’rodowiskg gruntowo-wodne, powietrze
atmosferyczne, gospodarke wodno - scieko a i odp7dowa, ponizej dopuszezalnych

wartosci.
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