UCHWALA NR XV.162.2016 )
RADY MIEJSKIEJ W TWARDOGORZE
z dnia 10 marca 2016 r.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Twardogéra

Na podstawie art. 16 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow
normatywnych i niektérych innych aktow prawnych (Dz. U. z 2016 r. poz. 296) oraz art. 4
i art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150,
13221 1777 oraz z 2016 r. poz. 8), uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Oglasza si¢ tekst jednolity uchwaly Rady Miejskiej w Twardogorze w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Twardogoéra.

2. Ogloszenie, o ktérym mowa w ust. 1 nastapi w formie Obwieszczenia Rady Miejskiej
w Twardogérze z dnia 10 marca 2016 r. w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwatly
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Twardogéra, zgodnie z brzmieniem zatacznika do niniejszej uchwaty.

§ 2.1. Obwieszczenie, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 podlega ogloszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
2. Uchwala podlega podaniu do publicznej wiadomosci w Biuletynie Informacji Publicznej.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczqcy Rady Miejskiej
Witold Szydetko (
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OBWIESZCZENIE
RADY MIEJSKIEJ W TWARDOGORZE

z dnia 10 marca 2016 r.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Twardogéra

Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 . o oglaszaniu akéw normatywnych i niektérych innych
aktow prawnych (Dz. U. z 2016 r. poz. 296) ogtasza si¢ w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity
uchwaly Nr XX1.155.2012 Rady Miejskiej w Twardogérze z dnia 18 pazdziernika 2012 r. w sprawie wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Twardogora (Dz. Urz. Woj. Doln. 2012 r. poz..4105)
z uzglednieniem zmian wprowadzonych:

1) Rozstrzygnigciem Nadzorczym NK-N2.4131.935.2012.JB6 Wojewody Dolnoslaskiego zdnia 19 listopada
2002 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2012 r. poz. 4106),

2) Uchwatag Nr XI1.118.2015 Rady Miejskiej w Twardogorze z dnia 26 listopada 2015 r. w sprawie zmiany
uchwaly nr XXI.155.2012 Rady Miejskiej w Twardogérze zdnia 18 pazdziernika 2012 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Twardogéra (Dz. Urz. Woj. Doln.
22015 r. poz. 5378).

Przewodniczacy Rady o
Miejskiej L
2
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Witold Szydelko
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Zalacznik do Obwieszczenia Rady Miejskiej w Twardogorze
z dnia 10 marca 2016 r.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy Twardogora

Uchwala Nr XX1.155.2012
Rady Miejskiej w Twardogorze
z dnia 18 pazdziernika 2012 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Twardogora.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz.
15151 1890) oraz art. 4 i art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.z2014r. poz. 150, 132211777 oraz
22016 r. poz.8) Rada Miejska w Twardogoérze uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.'
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala okresla wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Twardogora
w latach 2013-2017.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. oochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005 Nr 31, poz.266 z p6z.zm.)

2) zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy Twardogora

3) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze lokal bedacy
pracownia shizacg tworcy do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie kultury i sztuki

4) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie
i stan techniczny, ktorego powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy
nie moze by¢ mniejsza niz 5 m?, a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym
lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie.

5) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy si¢ w tej samej miejscowosci, w ktérej polozony
jest lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byl wyposazony
lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym; warunek ten uznaje
sig za speliony, jezeli na cztonka gospodarstwa domowego przypada 10 m? powierzchni tacznej pokoi, a w
wypadku gospodarstwa jednoosobowego - 20 m? tej powierzchni.

6) pomieszezeniu tymczasowym - jest to pomieszczenie nadajace si¢ do zamieszkania, posiadajace dostgp do
zrodia zaopatrzenia w wodg i do ustgpu, chociazby te urzadzenia znajdowaly si¢ poza budynkiem, o$wietlenie
naturalne i elektryczne, mozliwo$¢ ogrzewania, niezawilgocone przegrody budowlane oraz zapewniajace
mozliwoéé zainstalowania urzadzenia do gotowania positkéw, zapewniajace co najmniej 5 m? powierzchni
mieszkalnej na jedna osobg iw miarg moznosci znajdujace si¢ wtej samej lub pobliskiej miejscowosci,
w ktérej dotychczas zamieszkiwaly osoby przekwaterowywane

7) kosztach biezacej eksploatacji - nalezy przez nie rozumie¢ koszty drobnych remontéw i konserwacji, koszty
energii elektrycznej i cieplnej na czgsciach wspdlnych budynkéw, koszty ustug kominiarskich, przegladow
technicznych budynkow, deratyzacji, dezynfekcji idezynsekcji, oczyszczania chodnikéw, podatku od
nieruchomosci, koszty zwiazane zadministrowaniem zasobu tj. place pracownikéw administracyjnych
i konserwatoréw wraz z pochodnymi, materialy biurowe, czasopisma, szkolenia, ogloszenia przetargowe,
delegacje, koszty wydzialowe, koszty ogdlnozaktadowe itp.

8) kosztach zarzadu nieruchomosciami wspélnymi - koszty zwiazane z administracjq i zarzadzaniem wspélnotami
mieszkaniowymi oraz biezaca eksploatacja na czgsciach wspélnych budynkéw wspoélnotowych.
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9) powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig wszystkich pomieszezen znajdujacych
sic w lokalu, a w szczegdlnoéci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, lazienek oraz
innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzglgdu na ich
przeznaczenie isposéb uzywania. Za powierzchnig¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonow,
taraséw i logii, antresol, szaf ischowkéw w §cianach, pralni, suszarni, strychéw, piwnic ikomorek
przeznaczonych do przechowywania opafu.

Rozdzial 2.
PROGNOZA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY

§ 3. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Twardogéra to lokale mieszkalne polozone w budynkach bedacych
wlasnoscia gminy jak réwniez w budynkach w ktérych wyodrebniono wiasnos¢ lokali tj. we wspdlnotach
mieszkaniowych. Budynki te zlokalizowane sa na terenie miasta Twardogéra jak réwniez na terenach wiejskich
gminy.

2. Prognozowany stan wielko$ci zasobu zuwzglednieniem wydzielonych lokali socjalnych, zamiennych
i pomieszczen tymczasowych, przedstawia tabela nr 1 (zalacznik nr 1 do uchwaly) Wydzielone lokale socjalne sa
lokalami o obnizonym standardzie technicznym - brak fazienki, brak W.C. brak urzadzen wodno-kanalizacyjnych,
mieszkanie w suterenie i przewaznie o malej powierzchni uzytkowej. Zamieszkuja je najemcy o bardzo niskich
dochodach, badz utrzymujacy sie jedynie z pracy dorywczej - sezonowej, ktérych nie sta¢ na oplaty czynszu.
Zwigkszajac rokrocznie ilo§¢ tych lokali stwarzamy dla grupy najemcéw o minimalnych dochodach warunki
pozwalajace na oplaty czynszu socjalnego (50% stawki najnizszego czynszu). Planuje si¢ rowniez wydzieli¢ lokale
zamienne, ktore sluzy¢ beda do przekwaterowania rodzin zamieszkujacych lokale przeznaczone w planach do
remontu badz sluzace do zasiedlenia dla rodzin zamieszkujacych lokale uszkodzone na skutek klgsk zywiotowych
badz zdarzeri losowych, atakze planuje si¢ wydzieli¢ rocznie 1 pomieszczenie tymczasowe. O przydzial
pomieszczenia tymczasowego bedzie mogla si¢ ubiegac osoba, wobec ktérej wszczgto egzekucje na podstawie
tytulu wykonawczego, w ktérym orzeczono obowiazek oproznienia lokalu stuzacego zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych, bez prawa do lokalu socjalnego lub zamiennego. Pomieszczenie tymczasowe bgdzie moglo by¢
wynajete osobie przekwaterowanej jedynie na czas oznaczony, nie krotszy niz miesiac i nie dluzszy niz 6 miesigcy.
Prawa do lokalu tymczasowego zostang pozbawione m. in. osoby stosujace przemoc w rodzinie czy tez uporczywie
wykraczajace poza porzadek domowy.

3. Wydzielenia z mieszkaniowego zasobu gminy lokali socjalnych, zamiennych i pomieszczei tymczasowych
dokonuje Burmistrz Miasta i Gminy.

4. Stan techniczny zasobu uzalezniony jest od wieku budynkéw, jego utrzymania i przeprowadzanych
w przesziodci remontéw. Aktualng strukturg budynku pod wzglgdem wieku przedstawia tabela nr 2 (zalacznik nr
2 do uchwaly) Analizujac tabele przedstawiajace strukturg budynkéw pod wzgledem wieku z poprzedniego
programu tj. z 2007 r. oraz aktualng z roku 2012 zauwazamy, ze w zasobie gminny przewazaja budynki "stare"
osiagajace wiek powyzej 100 lat. Zmalala réwniez o 5% w stosunku do roku 2007 ilos¢ budynkéw w wieku do
50 lat. Obecna substancja mieszkaniowa wymaga znacznych nakladéw na remonty iutrzymanie w stanie
nie pogorszonym substancji mieszkaniowe;.

5. Oceng stanu technicznego zasobu mieszkaniowego przedstawia tabela nr 3 (zalacznik nr 3 do uchwaly)
Zaklada sig, ze w przeciagu 5 letniego okresu wykupom beda podlegaly mieszkania o dobrym i zadawalajacym
stanie technicznym. Planuje si¢ rowniez sprzedaz budynkéw jedno i dwu-lokalowych usytuowanych na terenie
miasta i terenach wiejskich gminy, ktérych stan techniczny wymaga przeprowadzenia remontéw (w szczegolnosci
remontéw pokry¢ dachowych, wymiany stolarki okienno-drzwiowej, a takze wzmocnienia i stabilizacji elementow
konstrukeyjnych $cian i stropow) Wplywy z czynszow z tych budynkow sa minimalne w stosunku do kosztow
remontow i z tego wzgledu sa dla gminy bardzo wysokie. Budynki planowane do sprzedazy na terenie wiejskim to:
Olszéwka Trzy Chalupy 7, Gola Wielka 11 (2 lokale mieszkalne we wspodlnocie), Goszez ul. Twardogorska 2,
Grabowno WIk. 7, Grabowno WIk. 8, Grabowno Mate 51, Sosndéwka 24, Sosnoéwka Kolonia 4, Domastawie 49,
Lazisko 16, Moszyce 20. Budynki na terenie miasta Twardogoéry: ul. Sienkiewicza 6, ul. Miyfiska 4a, ul.
Wroclawska 7, ul. Kopernika 1a, ul. Kopernika 3a, ul. Lipowa 37, ul. Ogrodowa 2, ul. Wroctawska 11, ul.
Wroclawska 13, ul. Wroctawska 19.
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6. Stan techniczny budynkéw lub ich poszczeg6inych elementow wskazuja na konieczno$¢ systematycznego
przeprowadzania remontéw imodernizacji w zakresie remontéw dachéw, elewacji, instalacji wodno-
kanalizacyjnej, instalacji elektrycznej i centralnego ogrzewania. W lokalach wykonywane beda: wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej, remonty podidg iposadzek, przebudowy i budowy piecéw kaflowych oraz inne remonty
obcigzajace wynajmujacego - Z.G.K.i M. Twardogéra. Planuje si¢ dalsze podliaczenia instalacji gazowej do
budynkéw, a tym samym rezygnacje z ogrzewania weglowego. W okresie 5-letnim planuje si¢ gazyfikacj¢ czgsci
miasta obejmujacej ulice: Rynek, Krotka, Ratuszowa, Plac Piastow. W roku 2013 planuje si¢ kontynuacje
rozpoczgtego zadania na budynkach wspolnotowych Plac Piastow 4-5, dotyczacego przylaczenia gazu do lokali
mieszkalnych oraz zmiany sposobu ich ogrzewania (z centralnego ogrzewania zasilanego z kottowni Spoldzielni
Mieszkaniowej w Twardogorze na centralne ogrzewanie etazowe indywidualne dla kazdego lokalu).

Rozdzial 3.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALL

§ 4. 1. Analiza struktury wieku budynkoéw, w ktérych znajduje si¢ zasob, wskazuje, iz 53% budynkow
uzytkowanych jest powyzej 100 lat, a 38% - to budynki uzytkowane w przedziale od 50 do 100 lat. Te budynki
wymagaja znacznych naktadow na ich utrzymanie w nalezytym stanie technicznym.

2. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty przeprowadzane na podstawie art. 70 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane tj. wynikajace z wymogéw bezpieczefistwa dla zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczeristwa mienia
lub $rodowiska, w szczegoélnosci zas w zakresie instalacji elektrycznej, dymowowentylacyjne;.

3. Jako standard docelowy uznaje si¢ przeprowadzenie remontéw zmierzajacych do poprawy warunkow
technicznych i funkcjonalnosci zasobu, a nie przeprowadzanie remontéw o charakterze zachowawczym.

4. Sposdb wykorzystania planowanych srodkéw finansowych na poszezegdlne zadania remontowe wynikajace
zanalizy potrzeb w kolejnych latach obrazuje tabela nr 4 (zalacznik nr 4 do uchwaly). W zalaczonej tabeli
obrazujacej potrzeby remontowe planuje si¢ znaczne zwigkszenie nakladow na roboty remontowe w budynkach
w ktérych nastepuje zuzycie elementéw konstrukeyjnych (gléwnie drewniane stropy, elementy wigzby dachowe;) -
dlatego planuje si¢ wzrost kosztow przy realizacji rob6t dekarskich - naprawa pokry¢ dachowych i remont glowic
kominowych jak réwniez wymiana pokrycia dachowego komérek gospodarczych iniektérych budynkow
mieszkalnych, z plyt azbestowo-cementowych wraz zutylizacja azbestu. Planuje si¢ réowniez zwigkszenie
nakladéw na: wykonanie przylaczy gazowych do budynkéw, remonty ogrodzen posesji, remonty piecow
kaflowych, roboty malarskie - malowanie klatek schodowych, oraz na remonty wykonywane systemem wiasnym.
Planuje si¢ réwniez przeprowadzi¢ remonty dotyczace osuszania budynkéw. Wiele budynkow nie posiada izolacji
poziomej muréw, badZ jest ona zniszczona. Powoduje to znaczne zawilgocenia lokali mieszkalnych, a takze
destruktywny wplyw na elementy budynku. Planuje si¢ w kolejnych latach kontynuacj¢ remontéow elewacji
budynkéw ulicy Ratuszowej.

5. Dokonane remonty pozwolg na utrzymanie zasobu w stanie, co najmniej nie pogorszonym, a nawet przy ich
systematycznej realizacji doprowadza do poprawy stanu technicznego zasobu.

6. Poza remontami w budynkach ilokalach komunalnych wykonywana jest biezaca konserwacja zasobu
komunalnego.

Rozdzial 4.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

§ 5. 1. Planowana sprzedaz lokali z zasobu w poszczegélnych latach przedstawia tabela nr 5 (zalacznik nr 5 do
uchwaly). Prognoza sprzedazy oparta jest na programie sprzedazy budynkow z jednym lub dwoma lokalami
mieszkalnymi, ktérych koszty administrowania i remontéw sa bardzo wysokie.

§ 6. 1. Zasady sprzedazy lokali z zasobu Gminy okre$laja odrgbne przepisy.

2. W celu osiggniecia prognozowanej wielkosci sprzedazy lokali okreslonej w § 5 stosowany jest system
bonifikat.

Rozdzial 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

§ 7. 1. Ustala sig nastgpujace rodzaje czynszow: }4 ( t\/

a) za lokale mieszkalne
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b) za lokale socjalne
c) za pomieszczenia tymczasowe
§ 8.9 (uchylony).

§ 9. 1. Ustala si¢ czynniki obnizajace i podwyzszajace stawki czynszu wedlug zalacznika nr 6 do niniejszej
uchwaty.

2. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

§ 10. 1. Stawki czynszu miesigcznego za 1 m2 powierzchni uzytkowej ustala zuwzglednieniem zasad
zawartych w niniejszej uchwale Burmistrz Miasta i Gminy.

2. Podwyzszanie stawki czynszu nastgpuje raz wroku zzachowaniem warunkéw okreslonych wart. 8 a
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6z. zm.)

3. Zaklada si¢ stopniowe uregulowanie stawki czynszu, dazac do wysokosci 3% wartosci odtworzeniowej
lokalu. Wplywy z oplat czynszu pozwola zatrzymac¢ zjawisko pogarszania si¢ substancji mieszkaniowej, a z czasem
na poprawg stanu technicznego lokalu.

§ 11. W przypadku czasowego nie zamieszkiwania przez najemcg w lokalu mieszkalnym z powodu
okolicznosci od niego niezaleznych (pobyt w placowce leczniczej, Domu Opieki Spolecznej itp.) - jezeli brak jest
innych oséb zamieszkujacych z najemca i zobowiazanych do oplaty czynszu, na wniosek najemcy mozna dokonaé
zawieszenia naliczenia czynszu na czas okreslony. Warunkiem zawieszenia naliczenia czynszu jest nie zaleganie
przez najemcg z platnosciami czynszu i oplat niezaleznych.

§ 12.% (uchylony).

§ 13. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 14. 1.Y (uchylony).

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z zalacznikiem nr 8 do uchwaty.

3.9 (uchylony).

Rozdzial 6.
SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI

§ 15. 1. Zarzadzanie budynkami stanowiacymi wlasno$¢ Gminy Twardogéra wykonywane jest przez jednostke
organizacyjna Gminy - Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Twardogérze.

2. Zarzadzanie budynkami w ktérych wyodrgbniono wlasno$¢ lokali wykonywane jest zgodnie zustawg
o wlasnosci lokali, przez zarzadce ktory posiada licencj¢ zarzadcy nieruchomosci.

Rozdzial 7.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ I WYSOKOSC WYDATKOW
W KOLEJNYCH LATACH

§ 16. 1. Jako Zrddla finansowania gospodarki mieszkaniowej przyjmuje sig:
- wplywy z czynszow za lokale mieszkalne
- wplywy z czynszow za garaze i komorki

- wplywy z czynszow za lokale uzytkowe

V'Wojewoda Dolnoslaski rozstrzygni¢ciem nadzorczym nr NK-N2.4131.935.2012.JB6 z dnia 19 listopada 2012 r. (Dz.Urz.
Woj. Doln. z 2012 r. poz. 4106) stwierdzil niewaznos¢ § 8.

"Wojewoda Dolnoslaski rozstrzygnigciem nadzorczym nr NK-N2.4131.935.2012.JB6 zdnia 19 listopada 2012r.
(Dz. Urz. Woj. Doln.z 2012 r. poz.4106) stwierdzil niewaznos¢ § 12.

YWojewoda Dolnolaski rozstrzygnigciem nadzorczym nr NK-N2.4131.935.2012JB6 zdnia 19 listopada 2012r.
(Dz. Urz. Woj. Doln.z 2012 r. poz.4106) stwierdzit niewaznos¢ § 14 ust. 1,

“Wojewoda Dolnoslaski rozstrzygnigciem nadzorczym nr NK-N2.4131.935.2012.JB6 zdnia 19 listopada 2012r.
(Dz. Urz. Woj. Doln.z 2012 r. poz.4106) stwierdzil niewaznos¢ § 14 ust. 3, L { L\f
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2. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczeg6lnych latach przedstawia tabela nr 7 (zalacznik
nr 7 do uchwaly) Pomimo sprzedazy lokali mieszkalnych i wydzielenia lokali socjalnych w ktérych czynsz stanowi
50% wartosci stawki najnizszego czynszu w gminie, wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne wzrastaja. Planuje
si¢ w kolejnych latach wzrost wplywéw z oplat za garaze i komorki gospodarcze, a dotacje z budzetu Gminy
stanowiacg cz¢s¢ dochodéw z czynszow za lokale uzytkowe, utrzymaé na poziomie 450,0 tys. zt na rok.

3. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na poszczegdlne rodzaje kosztéw zwiazanych
z utrzymaniem zasobu przedstawia tabela nr 8 (zalacznik nr 8 do uchwaly) Z tabeli tej wynika, iz pomimo
sprzedazy budynkéw ilokali mieszkalnych rosng koszty biezacej eksploatacji oraz koszty zarzadu
nieruchomosciami wsp6lnymi. Spowodowane sa one zwyzka cen w kolejnych latach o prognozowany stopien
wzrostu cen towarow i uslug,

Rozdzial 8.
POPRAWA WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJA GOSPODAROWANIA ZASOBEM

§ 17. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem okresla sie ponizsze zasady jako
priorytetowe:

I. Gmina Twardogéra wcelu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej
wynajmuje lokale stanowigce mieszkaniowy zas6b gminy na warunkach okreslonych w odrebnych przepisach.

2. Gmina Twardogéra oferuje do sprzedazy dotychczasowym najemcom, na warunkach preferencyjnych lokale
mieszkalne w budynkach stanowiacych komunalny zaséb mieszkaniowy na terenie catej gminy.

3. Gmina Twardogéra podejmuje dzialania do pozyskiwania nieodplatnie budynkéw stanowigcych mienie
innych podmiotéw lub jednostek samorzadu terytorialnego, nadajacych sie do adaptacji na lokale.

4. Gmina Twardogéra wspomaga finansowo dotacja (tworzong zczynszéw za lokale uzytkowe oraz ze
sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych) dzialania ktérych celem jest przeprowadzanie remontéw istniejacego
zasobu oraz sukcesywne odrestaurowanie kamieniczek zabytkowych - przeprowadzanych przez Z.G.K.iM. badz
Gmine.

Rozdzial 9. .
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Twardogéra.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.
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Zatgcznik nr 1

do uchwaly nr XXI1.155.2012
Rady Miejskiej w Twardogdrze
z dnia 18 pazdziernika 2012 r.

Prognozowany stan wielkoSci zasobu

Tabela nr 1
Lata /rodzaj lokali 2013 2014 2015 2016 2017
Ilos¢ lokali mieszkalnych
ogélem 625 619 614 609 604
w tym :

Lokale mieszkalne

583 574 567 559 552
Lokale socjalne

40 42 44 46 48
Lokale zamienne 1 2 2 3 3
Pomieszczenia 1 1 1 1 1
tymczasowe
Powierzchnia w m 2 29.310 |28.850 | 28.550 | 28.280 | 28.050

L
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Struktura budynku pod wzgledem wieku

Zalqeznik nr 2

do uchwaly nr XX1.155.2012
Rady Miejskiej w Twardogorze
z dnia 18 pazdziernika 2012 r.

Tabela nr 2

L.p.|Wiek budynku Ilo§¢ budynkow %

1. | do 50 lat 11 9

2. | od 50 do 100 lat 45 38

3. | powyzej 100 lat 65 53
Razem 121 100
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Zalgcznik nr 3

do uchwaly nr XX1.155.2012
Rady Miejskiej w Twardogorze
z dnia 18 pazdziernika 2012 r.

Ocena stanu technicznego zasobu mieszkalnego

Tabela nr 3

Ocena stanu technicznego (2013 (2014 2015 [2016 (2017
zasobu mieszkalnego (szt.) | (szt.)|(szt.) |(szt.)|(szt.)

dobry
263 [257 |253 (249 |247

zadawalajgcy
312 (313 (314 (314 |312

nie zadawalajacy
50 49 | 47 46 | 45

Razem
625 |619 [614 (609 |604

L
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Analiza potrzeb remontowych

Tabela nr4

Zalgeznik nr 4
do uchwaly nr XX1.155.2012
Rady Miejskiej w Twardogorze
z dnia 18 pazdziernika 2012 r.

L.p. |Nazwa zadania 2013 2014 2015 2016 2017
(tys. (tys.zb) |(tys.zL) | (tys.zh) | (tys.zh)
zl.)

1. Roboty dekarskie
w tym demontaz pokry¢ dachowych z plyt 136,0 165,0 242,0 258,0 283,0
azbestowych i utylizacja azbestu

2. Wymiana stolarki okienno-drzwiowej 40,0 45,0 45,0 40,0 40,0

3. Roboty elewacyjne

i dociepleniowe 50,0 100,0 60,0 68,0 73,0

4, Roboty malarskie / malowanie 70,0 80,0 80,0 20,0 90,0

klatek schodowych/

5. Remonty instalacji elektrycznych 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0

6. Remonty instalacji wod.-kan. i c.o 15,0 10,0 10,0 10,0 10,0

w_tym przylgcza do budynkéw

7. Osuszanie budynkéw = 25,0 40,0 50,0 50,0

8. [Roboty zdunskie 50,0 50,0 40,0 40,0 40,0

9, Remonty po ekspertyzach technicznych 30,0 50,0 40,0 50,0 50,0

10. |Zaliczenia w czynsz remontow 23,0 25,0 25,0 25,0 25,0

wykonanych przez lokatoréw mieszkan

11. |Roboty §lusarskie /ogrodzenia , stojany, 10,0 15,0 20,0 15,0 20,0

trzepaki itp./

12. |Remonty wykonane systemem wiasnym

/wymiana stolarki drzwiowej, wymiana 140,0
podiog, roboty murarskie i tynkarskie, 151,1 180,5 190,1 211,6
wodno-kanalizacyjne, elektryczne ic.o.
naprawy pokry¢ na dachach komorek i garazy
itp./
13. |Zmiana sposobu ogrzewania lokali
mieszkalnych komunalnych 124,0 - - - -
- Plac Piastow 5
14, | Przylacza gazowe i wewngtrzne instalacje
gazowe w budynkach komunalnych i 20,0 25,0 25,0 40,0 50,0
wspolnotach

15. |Remonty na budynkach Wspélnot

Mieszkaniowych 100,0 | 110,0 122,0 [130,0 140,0
Razem
813,0 [856,1 934,5 1.011,1 |1.087,6
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Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Zalgcznik nr 5
do uchwaly nr XX1.155.2012
Rady Miejskiej w Twardogdrze
z dnia 18 pazdziernika 2012 r.

Tabela nr S
L.p.| Rok sprzedazy Ilos¢
(szt.) m?

1 2013 7 380,0
2. 2014 6 460,0
3. 2015 5 300,0
4. 2016 5 270,0
5, 2017 B 320,0

AN
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Zalqcznik nr 6

do wchwaly nr XX1.155.2012
Rady Miejskiej w Twardogorze
z dnia 18 pazdziernika 2012 r.

Czynniki dodatkowe wplywajace na poziom czynszu.

Tabela nr 6
%
L.p. |Rodzaj czynnika wplywajacego na poziom czynszu zwigkszajacy lub
zmniejszajacy
stawke czynszu
Czynniki zwigkszajgce stawke czynszu :
1.
a) za centralne ogrzewanie etazowe wykonane w
ramach $rodkéw najemcy 0
b)® za centralne ogrzewanie etazowe lub ogdlne
wykonane ze $Srodkéw administratora 10
obslugiwane przez najemce
¢) za centralne ogrzewanie wykonane i
obslugiwane przez administratora 30
d) za lokal polozony na I pigtrze ( z wylaczeniem
lokali na poddaszach oraz lokali usytuowanych nad 10
pomieszczeniami gospodarczymi- komarki, garaze itp)
e) za wykonanie przez administratora przylacza
gazowego do lokalu mieszkalnego 10
f) za lokal w budynku 1 i2 rodzinnym 20
2. Czynniki obnizajace stawke czynszu :
a) za brak lazienki 10
b) za brak WC 10
¢) za brak instalacji wodociggowej 10
d) za brak instalacji kanalizacyjne;j 10
e) za mieszkanie w suterenie 10
f) lokale mieszkalne o zanizonym stanie technicznym w 50
budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego
lub rozbidérki
g) za lokal w budynku bez kanalizacji ( szambo) 15
3.9 |(uchylony)

5 pkt 1b tabeli zmieniony przez par. 1 uchwaty nr XI1.118.2015 z dnia 26 listopada 2015 r.w sprawie zmiany
uchwaly nr XX1.155.2012 Rady Miejskiej w Twardogdrze z dnia 18 pazdziernika 2012 r. w sprawie wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Twardogéra (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2015 r. poz.
5378), ktory wszedt w zycie 1 stycznia 2016 r..

6 Wojewoda Dolnoslaski rozstrzygnigciem nadzorczym nr NK — N2.4131.935.2012.)B6 z dnia 19 listopada 2012 r. (Dz.

Urz. Woj. Doln. z 2012 r. poz. 4106) stwierdzil niewaznos¢ zalacznika nr 6 w zakresie pkt 3 tabeli nr 6.

Id: IKTCP-IVTAK-VRVKU-FEUDB-IXQJY. Podpisany



Zalqcznik nr 7

do uchwaly nr XXI1.155.2012
Rady Miejskiej w Twardogorze
z dnia 18 pazdziernika 2012 r.

Udzial zrodel finansowania gospodarki mieszkaniowe;j

W poszczegolnych latach

Tabela nr 7
L.p.|Zrédla finansowania | 2013 2014 | 2015 2016 2017
(tys. zl.) |(tys.zl) |(tys.zl) (tys. zl.) (tys. z1.)
1. |Dochody z czynszow
za lokale mieszkalne | 1-315 1.383 1.485 1.586 1.688
przy stawce bazowej czynszu
nie przekraczajgcej zl/m 2
4,40 4,70 5,10 5,50 5,90
2. |Dotacja z budzetu
Gminy stanowigca
dochody lub ich
czeSci z oplat 450 450 450 450 450
czynszow za lokale
uzytkowe
3. |Dochody z czynszow | 31,10 |33,20 36,00 38,90 41,70
Za garaze
(3,88 (4,14 (4,49 (4,84 (519
zt/m ? zl/m? zl/m ? z/m ? zt/m ?
netto) netto) netto) netto) netto)
4, |Dochody z optat za |65,80 70,20 76,20 82,30 88,30
komorki
gospodarcze (1,83 (1,95 (2,11 (2,27 (2,43
z/m ? z/m ? zl/m 2 zt/m? z¥/m ?
netto) netto) netto) netto) netto)
R azem 1.861,9 (1.936,4 | 2.047,2 |2.157,2 |[2.268,0

1L
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Zalgeznik nr 8
do uchwaly nr XX1.155.2012

Rady Miejskiej w Twardogorze
z dnia 18 pazdziernika 2012 r.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na
poszczegolne rodzaje kosztow.

Tabela nr 8
L.p. | Wydatki zwigzane 2013 2014 2015 2016 2017

z utrzymaniem zasobu

/tys. z8/ |/tys.zL/ |/ tys.zL/ |/ tys.zL/ |/ tys. zL/

1. |Koszty biezacej

eksploatacji 880,40 | 906,80 | 934,00 962,00 | 990,80
2. |Koszty remontéw

i modernizacji 813,00 | 856,10 934,50 1.011,10 | 1.087,60
3. |Koszty zarzadu

nieruchomosciami 168,50 | 173,50 | 178,70 | 184,10 189,60

wspolnymi

Razem 1.861,90 | 1.936,40 [2.047,20 |2.157,20 | 2.268,00

[f\'-“‘/
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