UCHWAELA NR XX.140.2012
RADY MIEJSKIEJ W TWARDOGORZE

7 dnia 6 wrzeénia 2012 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrgbie Twardogora.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22001 r. Nr
142, poz. 1591,z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
22003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
72005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 72006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, 7 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, 72008 r. Nr 180, poz. | 11, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z2011 r. Nr 21, poz.
113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281) i art. 20 ust. | ustawy z dnia 27
marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.
1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, 72010 r. Nr 24, poz.
124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043,
22011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) wzwiazku z uchwalg Nr XLI11/284/2010 Rady Miejskiej
w Twardogorze zdnia 25 czerwcea 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzenncgo dla terenu potozonego W obrgbie Twardogora, po stwierdzeniu zgodno$ci
z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania  przestrzenncgo gminy Twardogora
zatwierdzonego uchwatg Nr L11/373/98 Rady Miejskiej w Twardogorze z dnia 18 czerwca 1998 roku, zmieniona
uchwata Nr XI11/66/07 Rady Miejskiej w Twardogorze z dnia 26 pazdziernika 2007 roku Rada Miejska
w Twardogorze uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
Twardogora, zwany dalej planem, obejmujacy obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, bgdacym
integralng czgécia planu i stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, 2 zakresu infrastruktury technicznej,
Kktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

4. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o0 roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, W tym linie zabudowy,
gabaryty obicktow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci objetych planem miejscowym;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
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11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych.
5. W planie nie wystgpuja ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terendw;

3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

4) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzglgdu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszarow;

5) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszardw;

6) granic terenow pod budowg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

7) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw iich stref
ochronnych.

6. Zasady techniki zapisu planu migjscowego:
1) ustalenia tekstu planu sktadaja si¢ z:
a) ustalen ogodlnych - dla catego obszaru objetego planem,

b) ustalen szczegdlowych — dla terenow stanowigcych czgsé obszaru objetego planem, wyznaczonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

¢) przepisow koncowych;
2) oznaczenia terenéw w planie zdefiniowano w nastepujacy sposob:
a) liczba oznacza numer kolejny terenu,
b) duze litery oznaczaja przeznaczenie terenu;
3) obowigzuje osobna numeracja dla terendw o réznym przeznaczeniu.
7. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowiazujace ustalenia planu:
a) granica obszaru objgtego planem, tozsama z granica strefy ochrony zabytkow archeologicznych,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) przeznaczenie terenu, wyrazone w postaci symbolu i numeru porzadkowego,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) obowigzujace linie zabudowy,

f) granica strefy "A" ochrony konserwatorskiej, tozsama z obszarem historycznego osrodka Twardogory,
wpisanego do rejestru zabytkow dec. nr A/1850/515 zdnia 01.12.1958 r.,

g) granica strefy ,.B” ochrony konserwatorskiej, tozsama z granicg historycznego uktadu przestrzennego,

h) granica  $cistej  strefy  ochrony zabytkéw  archeologicznych, tozsama  z zasiggiem stanowiska
archeologicznego — miasto $redniowieczne i nowozytne nr 13/24/75-33 AZP,

i) granica strefy ,,E” ochrony ekspozycji,

j) obiekt wpisany do wojewddzkie] ewidencji zabytkow, objety ochrona konserwatorska na mocy ustalen
planu,
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k) granica terenu rekreacyjno - wypoczynkowego;
2) oznaczenia informacyjne:

a) sie¢ napowietrzna sredniego napiecia: 20 kV,

b) granica strefy technicznej od linii energetycznej.

§ 2. OkreSlenia stosowane w uchwale oznaezajy:

1) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumieé sieci, urzadzenia i obiekty z zakresu zaopatrzenia
w wode, odprowadzenia $ciekow, wod  deszezowych, elektroenergetyki, gazownictwa, cieplownictwa
i telekomunikacji;

2) mieszkania towarzyszjce — nalezy przez to rozumie¢ czgsci budynkéw niemieszkalnych, w ktorych znajduja
sie nie wigeej niz 4 mieszkania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca czgéé terenu, na ktorej dopuszcza sig wznoszenie
nadziemnych czgsci budynkow, obowiazujaca na calej wysokosci elewacji; linia ta nie dotyczy: balkonéw

i wykuszy do 1,5m przed linie zabudowy, gzymsoéw, okapow, schodéw terenowych, pochylni, zadaszen nad

wejéciami do budynkow, elementow odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych elementow;

4) obowigzujgca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej musi by¢ usytuowana zewnetrzna
krawedz zewngtrznej $ciany budynku i okreslonych w ustaleniach planu budowli; linia ta nie dotyczy przejsé
i przejazdow bramowych na poziomie terenu;

5) noé$nik reklamowy — obiekt stuzacy reklamie;
6) przeznaczenie podstawowe terenu — cze$é przeznaczenia terenu, ktora przewaza na danym terenie;

7) przeznaczenie uzupelniajjce terenu — cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora uzupefnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposab okreslony w ustaleniach planu;

8) ushugi drobne — nalezy przez to rozumieé dziatalnodé, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci poprzez
obstugg, posrednictwo, wytwarzanie lub serwis dobr materialnych z wylaczeniem ustug zwiazanych z obstuga
komunikacji samochodowej, przy czym dziatalno$é ta nie moze powodowaé ucigzliwosei w emisji substancji,
energii oraz hatasu i nie moze by¢ przedsigwzigciem, dla ktérego jest wymagane lub moze by¢ wymagane
sporzadzenie raportu 0 oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace ogolne przeznaczenia terenow i ich symbole:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW - teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej,
¢) MN/UA - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug administracji,
d) U - teren zabudowy ustugowej;
2) tereny zieleni i wod:
a) ZL - teren lasu,
b) ZP - teren zieleni urzadzonej;
3) tereny komunikacji:
a) KDD - teren drogi dojazdowej,
b) KP - teren ciagu pieszego,
¢) KDW - teren drogi wewnetrznej;
4) tereny infrastruktury technicznej: E - teren infrastruktury elektroenergetycznej.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. Obowigzujy nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) dziatania inwestycyjne nalezy realizowac poprzez ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie  terenu
w sposob okreslony w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow w Rozdziale 3;

2) wysokos¢ obiektow budowlanych, innych niz budynki, nie wigksza niz22 m, z zastrzezeniem pkt 3;

3) wysokos¢, o ktorej mowa W pkt 2 nie dotyczy urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, dla ktoérych nie
moze by¢ wigksza niz 30 m;

4) kolorystyka elewacji, zblizona do kolorow tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak drewno, kamien
i cegta oraz biale elewacje tynkowane, z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki;

5) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych i blachy;
6) pokrycie dachow stromych:
a) na terenach 1.MN, 2.MN, 3.MN, E dachowka ceramiczng lub cementowa W kolorze ceglastym, szarym lub
bragzowym,
b) na terenach 4.MN, 1.MW, 2.MW, 3.MW, MN/UA, U dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym;
7) lokalizacja nosnikow reklamowych:
a) zakazuje si¢ no$nikow reklamowych, z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 12,
b) dopuszcza sig tablice informacyjne instytucji lub szyldy sklepow i zaktadow,

¢) dla tablic informacyjnych umieszczanych w strefie wejsciowej budynku obowiazuje zgrupowanie w pionie
lub poziomie, jednakowe to i wymiary,

d) lokalizacja tablic informacyjnych w pasie migdzygzymsowym, nad parterem obiektu, jednak nie wyzej niz
do dolnej linii okien drugie] kondygnacji,

¢) forma nawigzujgca do historycznego charakteru budynku, na ktorym sig znajduje, wylacznie jako kasetony,
liternictwo przestrzenne, metaloplastyka, niewielkie formy podwieszone pod wysiggnikiem;

8) zachowanie w obrebie jednego obiektu jednolitej formy i kolorystyki stolarki okiennej i drzwi zewngtrznych;

9) dopuszeza sig wymiang stolarki okiennej i drzwi zewngtrznych pod warunkiem zachowania historycznej
wielkogci i uktadu otworéw okiennych i drzwiowych;

10) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych, takich jak anteny telewizyjne i satelitarne, klimatyzatory,
wentylatory i inne do nich podobne na elewacjach obiektow budowlanych usytuowanych:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu 2.MW, 3.MW od strony ulicy Paderewskiego i placu Piastow
oraz terenow 5. KDW, 7.KDW,

b) od strony terenu 0znaczonego na rysunku planu 3.KDD;

11) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen w formie betonowych prefabrykatow i przgset od strony drog i terenow
przestrzeni publicznej;

12) zakazuje sig lokalizowania blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;
13) zakazuje si¢ lokalizacji tymezasowych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 12;
14) nie dopuszcza sig lokalizacji otwartych placow sktadowych;

15) nie dopuszcza si¢ lokalizacji stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych, kempingowych lub
podobnych pojazdéw do prowadzenia dziatalnosci ustugowej, z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 12.

§ 5. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczgce zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

1) obszar objety opracowaniem planu znajduje sig w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
SWzgorza Trzebnickie™;

2) zakazuje sig realizacji przedsigwzigc mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego;

3) zakazuje si¢ realizacji zabudowy, z ktorej odprowadzane écieki moga powodowac zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych;
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4) przy sytuowaniu obiektow nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie ochrony obszarow iinnych cennych
przyrodniczo elementow $rodowiska;

5) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje urzadzenie zieleni.
§ 6. Ustalenia dotyczice zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) ustala sig strefg ochrony zabytkow archeologicznych, tozsama z granicami planu;

2)w strefie, o ktorej mowa w pkt | obowigzuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych wediug
przepisow odrgbnych;

3) ustala sig strefg Sciste) ochrony zabytkow archeologicznych, zgodnie z rysunkiem planu;
4) w strefie, o ktorej mowa w pkt 3 obowiazuje:

a) dla wszelkich samierzef inwestycyjnych zwiazanych z pracami  ziemnymi wymoég przeprowadzenia
ratowniczych badan archeologicznych wedlug przepisow odregbnych,

b) zachowanie W nowej zabudowie lub zagospodarowaniu terenu wartosciowych reliktow historycznej
zabudowy (piwnic, murow) i ekspozycja w posadzce ciagow komunikacyjnych zarysow dawnej zabudowy;

5)w obrebie stanowiska archeologicznego — miasto éredniowieczne i nowozytne nr 13/24/75-33 AZP oraz
w przypadku odkry¢ zabytkoéw archeologicznych na pozostatym terenie obowigzuja ustalenia jak dla strefy
écistej ochrony zabytkow archeologicznych;

6) ustala sig stref¢ ,,A” ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu;
7) w strefie, o ktorej mowa w pkt 6 obowigzuje:

a) ksztattowanie zabudowy w nawigzaniu do zachowanej historycznej zabudowy, nowa zabudowa nie moze
dominowa¢ nad zabudowa historyczna,

b) ksztattowanie elewacji budynkow w nawigzaniu do historyeznych rozwigzai,
¢) lokalizacja budynkow o konstrukcji murowanej,
d) uporzadkowanie poszczegdlnych kwartalow zabudowy,

e) konserwacja, restauracja i modernizacja techniczna poszezegodlnych obiektow o wartosciach zabytkowych
7 dostosowaniem funkcji do typu obiektu;

8) czgs¢ obszaru objgtego planem ujgta jest w rejestrze zabytkow jako obszar historycznego o$rodka Twardogory,
wpisanego do rejestru zabytkow decyzja nr A/1850/515 z dnia 01.12.1958 r., dla ktorego obowigzuja ustalenia
jak dla strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej;

9) ustala sig strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu;
10) w strefie, o ktorej mowa w pkt 9:
a) nalezy dazyc¢ do rewaloryzacji i uporzadkowania historycznego uktadu przestrzennego,
b) nalezy zachowac budynki o istotnych, historycznych walorach urbanistycznych i architektonicznych,

¢) zabudowa winna by¢ wzorowana na zabudowie historycznej w zakresie sytuacii, skali, bryly, formy
architektonicznej i uzytych materialow;

11) ustala sig strefe ,,E” ochrony ekspozycji, zgodnie z rysunkiem planu;

12) w strefie, o ktorej mowa w pkt 11, obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow mogacych zakloci¢ ekspozycje
historycznego osrodka i zabudowy staromiejskiej;

13) w obszarze objetym planem wystepuja obiekty wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow, zgodnie
rysunkiem planu:

a) dom mieszkalny, ul. Kopernika 1,
b) dom mieszkalny, ul. Kopernika 3,
¢) budynek spotdzielni pracy .Szesciolatka”, ul. Kopernika,

d) dom mieszkalny, ul. Krzywa 5,
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¢) remiza strazacka, ul. Ogrodowa 3, ok. 1920 r.,
f) dom mieszkalny, ul. Ogrodowa 7, 1925-30 r.,
g) dom mieszkalny, ul. Ogrodowa 9, 1925-30 r.,
h) ztobek, ul. Ogrodowa 11,
i) dom mieszkalny, ul. Paderewskiego 2,
j) dom mieszkalny, ul. Paderewskiego 4,
k) poczta, ul. Piastow 3, budynek biurowy i produkeyjny, pl. Piastéw 7, ok. 1920 r.;
14) przedmiotem ochrony obiektéw, o ktorych mowa w pkt. 13 sa:
a) bryta i gabaryty budynkow,
b) forma i geometria dachu,
¢) forma i ksztalt otworow okiennych i drzwiowych wraz ze stolarka okienna i drzwiowa,
d) detale architektoniczne.
§ 7. Obowigzujg nastgpujgce wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) nastgpujace tereny ustala sie jako przestrzenie publiczne:
a) tereny drog publicznych ( 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD ), ciag pieszy (KP),
b) tereny zieleni urzadzonej ( 1.ZP,2.2P,3.2P, 4.ZP ),
2) dla terenow wymienionych w pkt | obowigzuja:

a) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych
oraz noénikéw reklamowych obowiazuja ustalenia § 4,

b) na terenach zieleni urzadzonej:
- kompleksowe ksztaltowanie zieleni o wysokich walorach kompozycyjnych,
- urzadzenie malej architektury.
§ 8. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczgce zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziafki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
b) 450 m?dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
¢) 2000 m? dla budynku mieszklnego wielorodzinnego,
d) 500 m2 dla budynku ustugowego,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sig wydzielenie dziatki o mniejszej powierzchni pod warunkiem gdy jej wydzielenie stuzy
powigkszeniu innej dziatki budowlanej lub przeznaczeniu pod infrastrukture techniczna;

3) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 25 m dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
b) 18 m dla budynku m ieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
¢) 10 m dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
d) 10 m dla budynku zabudowy ustugowej,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza sig wydzielenie dziatki o mniejszej szerokosci frontu pod warunkiem gdy jej wydzielenie stuzy
powigkszeniu innej dziatki budowlanej lub przeznaczeniu pod infrastrukture techniczna;

5) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: W przedziale pomigdzy 60° a 120°.
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§ 9. Obowigzujy nastgpujace ustalenia dotyczace zasad wyposazenia oraz obstugi terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych:

1) w planie wyznacza si¢ nastgpujace tereny rekreacyjno-wypoczynkowe: tereny zieleni — lasy, tereny zieleni
urzadzone;j;

2) dla terenéw wymienionych w pkt | okresla sig:
a) las ( ZL ) - stuzy tylko do rekreacji biernej, a jego uzytkowanie zostato okreslone w § 19,

b) tereny zieleni urzadzonej ( 1.ZP, 2.ZP, 3.ZP, 4.2P ) - uzytkowanie w formie rekreacji biernej i czynnej —
szczegolowe uzytkowanie zostato okreslone w § 20;

3) dla terendw zieleni urzadzonej obowigzuje:
a) dostgpnos¢ dla oséb niepetnosprawnych,
b) wyposazenie terenu w zaplecze sanitarne w przypadku realizacji terenowych urzadzen sportowych.

§ 10. Obowigzujy nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuge komunikacyjna terenow nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog iulic stuzacy
powigzaniom drogowym wewngtrznym i zewnetrznym, na ktory skiadaja si¢:

a) drogi dojazdowe kategorii gminnej, powiazane z uktadem zewngtrznym ( 1.LKDD, 2.KDD, 3.KDD ),
b) ciag pieszy ( KP),
¢) drogi wewngtrzne ( 5.KDW, 6. KDW, 7.KDW );

2) dojazd do terenéw dopuszcza sig od terenéw przyleglych drog dojazdowych: ( KDD ) oraz wewnetrznych
( KDW ), o ile ustalenia dla terenow nie stanowig inaczej;

3) drogi wewnetrzne dopuszcza sig na wszystkich terenach wymienionych w § 3 pkt 1;
4) szerokos¢ drog wewngtrznych, nie wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi nie mniejsza niz 6m;
5) obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

a) miejsca postojowe dla samochodow osobowych towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom terenu, co
najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na | lokal mieszkalny,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
- dla zabudowy uslugowej — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

b) miejsca postojowe, o ktorych mowa w lit a, nalezy sytuowaé na terenie i na dziatce budowlanej, na ktérych
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

§ 11. Obowigzujy nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemOw infrastruktury
technicznej oraz zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig likwidacjg, przebudowe i rozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej;

2) realizacja ukladu komunikacyjnego powinna obejmowaé budowg, przebudowe lub modernizacjg sieci
infrastruktury technicznej;

3) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog oraz ciagdw pieszych;

4) dopuszcza sig odstgpstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt 3, gdy nie ma technicznej mozliwosci realizacji tego
ustalenia, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow budowlanych z nig
zwiazanych na wszystkich terenach, pod warunkiem zgodnosci 7z ustaleniami szczegdétowymi planu oraz
przepisami odrgbnymi;

6) sieci infrastruktury technicznej obowigzujg jako podziemne, z wyjatkiem tych elementow sieci, ktore ze
wzgledow technicznych i zgodnie z przepisami odrebnymi wymagaja sytuowania nadziemnego;
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7) w zakresie zaopatrzenia w wodg obowigzuje:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

b) budowa sieci wodociggowej, zapewniajacej ciaglos¢ dostawy wody do odbiorcow i zabezpieczenie
przeciwpozarowe,

¢) awaryjne zaopatrzenie w wodg nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) w zakresie odprowadzania Sciekow sanitarnych obowiazuje:
a) rozdzielczy system odprowadzania $ciekow sanitarnych i deszczowych,
b) odprowadzenie sciekow komunalnych wylacznie siecia kanalizacji sanitarnej;
9) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzuje:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecia kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych z dachow i tarasow budynkéw w celu ich
gospodarczego wykorzystania lub ich infiltracji do gruntu w obrebie dziatki,

¢) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terendw utwardzonych,

d) usuniecie zwod opadowych i roztopowych substancji okreslonych w przepisach odrgbnych, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowe] lub do odbiornika, za pomoca urzadzen do podczyszezania,

e) utwardzenie i skanalizowanie terenow, na ktérych moze dojsé do zanieczyszczenia substancjami, o ktérych
mowa w lit. d;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuje — zaopatrzenie W gaz z sieci gazowej;
1 1) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowiazuje:
a) zaopatrzenie w cieplo z lokalnych Zrodet ciepla,

b) wymog stosowania do celow grzewczych ekologicznych no$nikéw energii w tym gazu, oleju opatowego,
energii elektrycznej, stonecznej i geotermalnej, drewna i materiatow drewnopochodnych lub urzadzen do
niskoemisyjnych technologii spalania;

12) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych $redniego
i niskiego napigcia,

b) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenéw, jako
obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe, z zastrzezeniem lit. c,

¢) budowa stacji transformatorowych wolnostojacych na wydzielonych dziatkach, z zapewnieniem do nich
dojazdu,

d) dopuszcza sig skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
13) w zakresie dostgpnosci telekomunikacyjnej obowigzuje rozbudowa sieci telekomunikacyjnej;

14) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych i aktach
prawa miejscowego.
§ 12. Obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace terenéw shuzgcych organizacji imprez masowych:
Wyznacza si¢ teren organizacji imprez masowych, tozsamy z granicami terenu 2.ZP , na ktérym dopuszcza
sie:
1) lokalizacje obiektow tymczasowych oraz stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych

i kempingowych lub podobnych pojazdéw do prowadzenia dzialalnosci ustugowej, w zwiazku z koncertami,
kiermaszami, akcjami promocyjnymi i innymi do nich podobnymi na czas trwania imprezy;

2) noéniki reklamowe o dowolnej formie i wymiarach, na czas trwania imprezy.

§ 13. Nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1.ZP, 2.ZP, 3.ZP, 4.ZP, E,
1.KDD, 2.KDD, 3.KDD.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami L.MN, 2.MN, 3.MN obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupeliniajace — ustugi: handel detaliczny, gastronomia, ustugi drobne;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wylacznie jako wolnostojacy lub blizniaczy,
b) ustugi dopuszcza sie wylacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

¢) na terenie 2.MN wyznacza sie strefg techniczna dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
$redniego napigeia 20 kV 0 szerokogei 10 m (po 5 m od osi linii), w obrgbie ktorej obowigzuje:

- zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych,
- zakaz sadzenia zieleni wysokiej,

- przy zblizeniach innych obiektow niezwigzanych ze stalym pobytem ludzi do linii, przystosowanie ich
konstrukeji do wymogow przepisow odrgbnych,

d) ustalenie, o ktorym mowa w lit. ¢ traci moc w przypadku skablowania lub likwidacji linii;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, Z zastrzezeniem lit. b,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkow istniejacych, dla ktorych dopuszeza sig wylacznie
przebudowg, remont i rozbiorke: pozostate roboty budowlane obowiazuja zgodnie z liniami zabudowy,

c) wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej] pofozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych: nie wigksza niz 10 m,
- gospodarczych i garazy: nie wigksza niz 5 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych: nie wigksza niz 2,

¢) geometria dachu - dachy strome, 0 symetrycznych potaciach bryly gtownej budynku i kacie nachylenia
polaci dachowych od 35° do 45°, z zastrzezeniem it. £,

f) ustalenie, o ktorym mowa W lit. e nie dotyczy obiektu wpisanego do wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;
4) zasady ochrony ¢rodowiska i przyrody:
a) zgodnie z ustaleniami § 5,

b) tereny naleza do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie 7 przepisami dotyczacymi
ochrony $rodowiska, w sakresie ochrony przed hatasem;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) tereny znajduja si¢ w granicach:
- strefy ochrony zabytkow archeologicznych, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 2,
- strefy ,,E” ochrony ekspozycji, dla ktore] obowigzuja ustalenia § 6 pkt 12,

b) teren 2.MN oraz czesé terendw 1.MN, 3.MN znajduje si¢ W granicach strefy ,.B” ochrony konserwatorskiej,
dla ktérej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 10,
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¢) na terenie 3.MN wystepuje obickt wpisany do wojewodzkie] ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazujq
ustalenia § 6 pkt 14;

6) zasady obstugi komunikacyjnej — zgodnie z ustaleniami § 10;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z ustaleniami § 115

8) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa Wwart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 30 %.

§ 15. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 4.MN obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajace — ustugi: handel detaliczny, gastronomia, ustugi drobne;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sig jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) budynek mieszkalny jednorodzinny wytacznie jako wolnostojacy lub blizniaczy,

¢) ustugi dopuszeza si¢ wylgeznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

d) wyznacza si¢ strefe techniczng dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia 20 kV o szerokosci 10 m (po 5 m od osi linii), w obrebie ktorej obowigzuje:

- zakaz lokalizacji budynkdow mieszkalnych,
- zakaz sadzenia zieleni wysokiej,

- przy zblizeniach innych obiektow niezwiazanych ze stalym pobytem ludzi do linii, przystosowanie ich
konstrukcji do wymogow przepisow odrebnych,

¢) ustalenie, o ktérym mowa w lit. d traci moc w przypadku skablowania lub likwidacji linii;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu, w odlegtosciach 6 m od linii rozgraniczajacej
terenu 1.KDD ,

c) wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych: nie wigksza niz 12 m,
- gospodarczych i garazy: nie wieksza niz 5 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych: nie wigksza niz 2,

e) geometria dachu - dachy strome, o symetrycznych potaciach bryly glownej budynku i kacie nachylenia
potaci dachowych od 35° do 45°, z zastrzezeniem lit. f,

f) ustalenie, o ktorym mowa w lit. e nie dotyczy obiektow wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;
4) zasady ochrony érodowiska i przyrody:
a) zgodnie z ustaleniami § 5,

b) tereny naleza do terenow zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) strefy ochrony zabytkow archeologicznych, dla ktorej obowigzuja ustalenia § 6 pkt 2,
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b) czes¢ terenu znajduje si¢ w granicach:
- §cistej strefy ochrony zabytkow archeologicznych, dla ktorej obowigzuja ustalenia § 6 pkt 4,
- stanowiska archeologicznego, dla ktorego obowiazuja ustalenia § 6 pkt 5,
- strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 7,
- strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 10,
- strefy ,,E” ochrony ekspozycji, dla ktorej obowigzuja ustalenia § 6 pkt 12,

¢) czgé¢ terenu ujgta jest w rejestrze zabytkow jako obszar historycznego oérodka Twardogory, wpisanego do
rejestru zabytkow decyzja nr A/1850/515 z dnia 01.12.1958, dla ktorego obowigzuja ustalenia § 6 pkt 8,

d) na terenie wystgpuja obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzuja
ustalenia § 6 pkt 14;

6) zasady obstugi komunikacyjnej — zgodnie z ustaleniami § 10;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z ustaleniami § 11;

8) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa W art. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 30 %.

§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MW, 2.MW, 3.MW obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi: tacznosci, handel detaliczny, gastronomia, rozrywka, ustugi drobne;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustugi dopuszcza si¢ W pierwsze] nadziemnej kondygnacji budynkow, z zastrzezeniem lit. b,
b) ustugi tacznosci dopuszeza sie wylacznie w budynkach obecnie przez nie zajmowanych;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu, w odlegtosciach 6 m od linii rozgraniczajacej
terenu,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkow istniejacych, dla ktorych dopuszcza si¢ wyltacznie
przebudowg, remont i rozbiorke; pozostate roboty budowlane obowiazujg zgodnie z linjami zabudowy,

d) wysoko$¢ budynkow. mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych: nie wigksza niz 12 m, z zastrzezeniem tiret drugiego,

- wysoko$¢ nie dotyczy obecnie istniejacego budynku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
potozonego na terenic 3.MW , dla ktorego dopuszcza sie wysokos¢ 15 m,

- gospodarczych i garazy: nie wigksza niz 5 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych: nie wigksza niz 3, z zastrzezeniem lit. f;

f) liczba kondygnacji nie dotyczy obecnie istniejacego budynku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
polozonego na terenie 3.MW , dla ktorego dopuszcza sig 5 kondygnacji,

g) geometria dachu - dachy strome, o symetrycznych potaciach bryty gtéwnej budynku i kacie nachylenia
polaci dachowych od 35° do 45°, z zastrzezeniem lit. h,

h) ustalenie, o ktorym mowa w lit. g nie dotyczy obiektow wpisanych do wojewadzkiej ewidencji zabytkow
oraz obecnie istniejacego budynku zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, polozonego na terenie 3.MW ,

i) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dzialki,

e
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j) powierzehnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki;
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) zgodnie z ustaleniami § 5,

b) tereny nalezg do terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego zgodnie
z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) tereny znajduja si¢ W granicach:
- strefy ochrony zabytkow archeologicznych, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 2,
- cistej strefy ochrony zabytkow archeologicznych, dla ktorej obowigzuja ustalenia § 6 pkt 4,
- stanowiska archeologicznego, dla ktérego obowigzuja ustalenia § 6 pkt 5,
- strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuja ustalenia § 6 pkt 7,
- strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 10,

b) teren ujgty jest w rejestrze zabytkow jako obszar historycznego osrodka Twardogory, wpisanego do rejestru
zabytkow decyzja nr A/1850/515 z dnia O1. 12.1958, dla ktorego obowiazuja ustalenia § 6 pkt 8,

¢) na terenach wystgpuja obiekty wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzuja
ustalenia § 6 pkt 14;

6) zasady obstugi komunikacy] nej - zgodnie z ustaleniami § 10;
7) zasady obslugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z ustaleniami § 115

8) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. © planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 30 %.

§ 17. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem MN/UA obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terent:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa ustug administracji — straz pozarna,
b) uzupetniajace — ustugi: handel detaliczny, gastronomia, ustugi drobne;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
b) budynek mieszkalny jednorodzinny wytacznie jako wolnostojacy lub blizniaczy,
¢) ustugi dopuszcza si¢ wylacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

d) zachowanie istniejace] zabudowy ustug administracji — strazy pozarnej, w obiektach obecnie przez nia
zajmowanych,

e) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku strazy pozarnej o pomieszczenia garazowe;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzujace linie zabudowy, okre$lone na rysunku planu, wodlegtosci od 5do 6m od linii
rozgraniczajacej terenu, z zastrzezeniem lit. b,

b) obowiazujace linie zabudowy nie dotycza budynkow istniejacych, dla ktorych dopuszcza si¢ wylacznie
przebudowe, remont i rozbiorke; pozostate roboty budowlane obowiazuja zgodnie z liniami zabudowy,

c) wysoko$¢ budynkdow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych: nie wigksza niz 12 m,
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- gospodarczych i garazy: nie wieksza niz 5 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych: nie wicksza niz 2,

e) geometria dachu - dachy strome, o symetrycznych potaciach bryly gtownej budynku i kacie nachylenia
potaci dachowych od 35° do 45°, z zastrzezeniem lit. f,

f) ustalenie, o ktorym mowa w lit. e nie dotyczy obiektu wpisanego do wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
g) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) zgodnie 7 ustaleniami § 5,

b) tereny naleza do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) teren znajduje si¢ W granicach
- strefy ochrony zabytkow archeologicznych, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 2,
- $cistej strefy ochrony zabytkow archeologicznych, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 4,
- stanowiska archeologicznego, dla ktérego obowiazuja ustalenia § 6 pkt 5,
- strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 7,
- strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 10,

b) teren ujty jest w rejestrze zabytkow jako obszar historycznego osrodka Twardogory, wpisanego do rejestru
zabytkow decyzja nr A/1850/515 2 dnia 01.12.1958, dla ktérego obowiazuj ustalenia § 6 pkt 8,

¢) wystgpuje obiekt wpisany do wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzuja ustalenia § 6 pkt
14;

6) zasady obslugi komunikacyjnej — zgodnie z ustaleniami § 10;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z ustaleniami § 11;

8) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla sig wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ optatg, oktérej mowa W art. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 30 %.

§ 18. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem U obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa ustugowa: handel detaliczny, gastronomia, ustugi drobne, administracja,
- ustugi zdrowia i opieki spolecznej,
b) uzupetniajace - mieszkania towarzyszace,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) mieszkania towarzyszace dopuszcza sig wylacznie powyze]j pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow,

b) dopuszcza sig sachowanie istniejacego kompleksu wolnostojacych garazy, od strony terenu 2.KDD, dla
ktorego dopuszeza sig wylacznie przebudowg, remont i rozbiorke;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzujace linie zabudowy, okreslone na rysunku planu, w odlegfosciach 3do 7m od linii
rozgraniczajacej terenu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
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¢) wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu: nie wigksza niz 12 m,

d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: nie wigksza niz 3,

¢) geometria dachu — dachy strome, o symetrycznych potaciach bryty giownej budynku i kacie nachylenia
potaci dachowych od 35° do 45°, z zastrzezeniem lit. f,

f) ustalenie, o ktorym mowa w lit. e nie dotyczy obiektu wpisanego do wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;
4) zasady ochrony ¢rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 5;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) teren znajduje si¢ W granicach:
- strefy ochrony zabytkow archeologicznych, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 2,
- strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 10,
b) czgs¢ terenu znajduje si¢ w granicach:
- §cistej strefy ochrony zabytkow archeologicznych, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 4,
- stanowiska archeologicznego, dla ktorego obowigzuja ustalenia § 6 pkt 5,
- strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 7,
- strefy ,,E” ochrony ekspozycji, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 12,

¢) czgsé terenu wjgta jest W rejestrze zabytkow jako obszar historycznego osrodka Twardogory, wpisanego do
rejestru zabytkow decyzja nr A/1850/515 z dnia 01.12.1958, dla ktorego obowiazuja ustalenia § 6 pkt 8,

d) wystepuje obiekt wpisany do wojewodzkie] ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazuja ustalenia § 6 pkt
14;

6) zasady obstugi komunikacyjnej - zgodnie Z ustaleniami § 10;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 113

8) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa W art. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 30 %.

§ 19. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem ZL obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — lasy;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza  sig realizacj¢  Sciezki przyrodniczo-edukacyjnej zelementami  malej  architektury
i zagospodarowania turystycznego, okreglonymi na podstawie odrebnego  opracowania, powiazang
z terenem 1.ZP;
3) zasady ochrony érodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 3;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — teren znajduje sig w granicach:
a) strefy ochrony zabytkow archeologicznych, dla ktorej obowigzujg ustalenia § 6 pkt 2,
b) strefy ,,E” ochrony ckspozycji, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 12,
5) zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd z przyleglej ul. Stolarskiej, znajdujacej si¢ poza granicami planu;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z ustaleniami § 11;

——————
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7) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej]
ustala sie oplatg, o ktorej mowa W art. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 30 %.

§ 20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZP, 2.ZP, 3.ZP, 4.ZP obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu;
a) podstawowe — zielen urzadzona,
b) uzupetniajace — ustugi sportu i rekreacji;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustugi sportu i rekreacji dopuszcza sig wytacznie jako terenowe urzadzenia sportowe,
b) obowiazuje urzadzenie matej architektury,

¢) na terenie 1.ZP dopuszcza si¢ realizacjg $ciezki przyrodniczo-edukacyjnej 7z elementami zagospodarowania
turystycznego, okre$lonymi na podstawie odrgbnego opracowania, powiazana z terenem ZL,

d)na terenach L.ZP, i 3.ZP wyznacza si¢ strefg techniczna dla istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych Sredniego napiecia 20 kV o szerokosci 10 m (po 5 m od osi linii), w obrebie ktorej
obowiazuje zakaz sadzenia zieleni wysokiej,

¢) ustalenie, o ktorym mowa w lit. d traci moc w przypadku skablowania lub likwidacji linii;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — powierzchnia terenowych
urzadzen sportowych nie wicksza niz 30% powierzchni terenu;

4) zasady ochrony érodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 5;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) tereny znajduja si¢ W granicach:
- strefy ochrony zabytkow archeologicznych, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 2,
- strefy ,.E” ochrony ekspozycji, dla ktorej obowigzuja ustalenia § 6 pkt 12,

-czesé terenow LZP i 2.ZP znajduje sig¢ w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej
obowiazuja ustalenia § 6 pkt 10,

6) zasady obstugi komunikacyjnej — zgodnie z ustaleniami § 10;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z ustaleniami § 11;

8) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okreéla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa W art. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 30 %.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - infrastruktura elektroenergetyczna,

2) zasady zagospodarowania terenu - obowiazuje zachowanie stacji transformatorowej Ww postaci obiektu
budowlanego;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzujace linie zabudowy, okreslone na rysunku planu, w odleglosci 3 m od linii rozgraniczajacej
terenu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu, w odlegloéciach od 3do 10 m od linii
rozgraniczajacej terenu,

c) wysoko§¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie wigksza niz 5 m,

d) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia polaci dachowych bryly giownej budynku do 45°,
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¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;
4) zasady ochrony ¢rodowiska i przyrody — zgodnie Z ustaleniami § 5;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — teren znajduje sig w granicy:
a) teren znajduje si¢ W granicach:
- strefy ochrony zabytkow archeologicznych, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 2,
- §ciste] strefy ochrony zabytkow archeologicznych, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 4,
- stanowiska archeologicznego, dla ktérego obowiazuja ustalenia § 6 pkt 5,
- strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuja ustalenia § 6 pkt 7,
- strefy ,,B™ ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 10,

b) teren ujety jest w rejestrze zabytkow jako obszar historycznego oérodka Twardogéry, wpisanego do rejestru
zabytkow decyzja nr A/l 850/515 z dnia 01.12.1958, dla ktorego obowiazuja ustalenia § 6 pkt 8;

6) zasady obstugi komunikacyjnej — zgodnie z ustaleniami § 10;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczna — zgodnie z ustaleniami § 11;

8) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa W art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 30 %.

§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa kategorii gminnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
- dla 1.LKDD — zmienna od 10 do 18 m,
- dla 2.KDD — zmienna od 10 do 16 m,
- dla 3.KDD — zmienna od 10 do 13 m,
b) szerokos¢ jezdni — nie mniejsza niz 5 m,

¢)na terenach 1.KDD, 2.KDD wyznacza sie strefe techniczng dla istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia 20 kV o szerokogci 10 m (po 5 m od osi linii), w obrgbie ktorej
obowigzuje zakaz sadzenia zieleni wysokiej,

d) ustalenie, o ktorym mowa w lit. d traci moc w przypadku skablowania lub likwidacji linii;
3) zasady ochrony érodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — drogi znajdujg si¢ w granicach stref i obszarach
podlegajacych ochronie konserwatorskie] zgodnie z rysunkiem planu — obowigzuja ustalenia § 6;

5) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z ustaleniami § 11;

6) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okreéla sic wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala sie oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 30 %.

§ 23. Dla terenu 0zZnaczonego na rysunku planu symbolem KP obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — ciag pieszy.

2) zasady zagospodarowania terenu — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 2 do 7.m, zgodnie z rysunkiem
planu,

3) zasady ochrony érodowiska i przyrody — zgodnie Z ustaleniami § 5;

P
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — ciag pieszy znajduje si¢ w granicach stref i obszarach
podlegajacych ochronie konserwatorskiej zgodnie z rysunkiem planu — obowigzuja ustalenia § 6;

5) zasady obstugi w infrastrukturg techniczng — zgodnie z ustaleniami § 11;

6) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla sig wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ oplate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 30 %.

§24.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5.KDW, 6.KDW, 7.KDW obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna;

2) zasady zagospodarowania terenu — szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
a) dla 5. KDW — zmienna od 6 do 9 m,
b) dla 6.KDW — zmienna od 8 do 9 m,
¢) dla 7.KDW — zmienna od 7 do 9 m;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - zgodnie z ustaleniami § 5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw — drogi znajduja si¢ w granicach stref i obszarach
podlegajacych ochronie konserwatorskiej zgodnie z rysunkiem planu - obowiazuja ustalenia § 6;

5) zasady obstugi w infrastrukturg techniczna — zgodnie z ustaleniami § 11;

6) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ oplate, oktérej mowa wart. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 30 %.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Twardogora.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Prz¢wodniczacy Rady
Miejskiej

nislaw Adamski
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Zalgeami nr b do Uchiwary NK MR 402002
ady Micpkicr w1 wardogorze

£ dii o wrzesia 2012 r
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX.140.2012
Rady Miejskiej w Twardogorze
z dnia 6 wrzesnia 2012 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Do wyfozonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie

Twardogora nie wniesiono uwag.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX.140.2012
Rady Miejskiej w Twardogorze

7 dnia 6 wrzes$nia 20121,

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadai wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 1. W obszarze objetym Planem przewiduje sig realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wiasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspoélnoty, oraz okresla sig
spos6b ich realizacji oraz zasady finansowania.

§ 2. Ustala sig, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych gminy bgda
mogly by¢ finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) ze $rodkow wiasnych przedsigbiorstw dziatajacych w imieniu gminy;

3) wspolfinansowane ze srodkow zewngtrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;

4) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;

5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

6) innych srodkow zewnetrznych;

7) poprzez udzial inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa publiczno-
prywatnego.

§ 3. Ustala si¢, z¢ udziat finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotow bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegolnych zadan inwestycyjnych.
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