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Projektant określa zakres dopuszczalnych odstępstw od niniejszego PB w postaci: 
- drobne do 5% różnice wymiarowe; 
-  zastępstwa materiałowe z zachowaniem podstawowych parametrów jak materiały 
wskaźnikowe zaprojektowane w opracowaniu ; 
 
Wszelkie propozycji i ewentualne zmiany będą rozpatrywane przez projektanta zgodnie z 
treścią wyżej przytoczonych przepisów Prawa Budowlanego pod kątem ich zgodności z nimi. 
 

CZEŚĆ II – CZĘŚĆ OGÓLNA  
 
2.1.INWESTOR : 

 
Głównym inwestorem inwestycji jest: 
 
GMINA TWARDOGÓRA 
UL.RATUSZOWA 14 
56-416 TWARDOGÓRA  
 
Pełnomocnikiem występującym w imieniu inwestora  : Marta Fiema  
 
2.PRZEDMIOT OPRACOWANIA  
 
Przedmiotem opracowania jest zakres robót dotyczących : 
 
REMONTU MIESZKANIA WRAZ Z ROBOTAMI TOWARZYSZĄCYMI  
 W BUDYNKU WIELORODZINNYM , W DRĄGOWIE 21/5 , 
 DZIAŁKA NR 302/1 , DRĄGÓW, GMINA TWARDOGÓRA, 
 POWIAT OLESNICKI  

 
2.2 PODSTAWA OPRACOWANIA  

 
-            Umowa zawarta  między Gminą Twardogóra  a ARTMANU STUDIO , 

MARTA FIEMA  
- Uzgodnienia i konsultacje, dotyczące rozwiązań materiałowych i technicznych, 

zaakceptowane przez Inwestora. 
-          Inwentaryzacja sierpień  2011 - ARTMANU STUDIO  
- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dn 12 kwietnia 2002 w sprawie 

warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 
( Dz. U .75 poz. 690 z 2003 roku nr 33 poz. 270 oraz 2004 nr 109 poz, 1156); 

- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z listopada 2008 zmieniające 
Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dn 12 kwietnia 2002 w sprawie 
warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie; 

- Prawo Budowlane ; 
 

2.3 ZAKRES OPRACOWANIA : 
 

   Przedmiotem opracowania są roboty budowlane dotyczące remontu 
mieszkania wraz z robotami towarzyszącymi: 
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1. utworzeniu toalety  ; 
2. wykonanie nowej zabudowy kuchennej  ; 
3. montażu bojlerów elektrycznych  ; 
4. montażu wc, umywalki  oraz prysznica z wpięciem do istniejącej 
kanalizacji sanitarnej ( szambo )  ; 
5. wymiany stolarki zewnętrznej i wewnętrznej ;  
6. wykonanie nowej instalacji elektrycznej ; 
7.remont schodów zewnętrznych ; 
8. wykonanie nowych posadzek oraz warstw wykończeniowych ścian 
wewnętrznych ( tynk + gładzie + malowanie ) ; 
9.  wymianę liczników wody oraz elektrycznego ; 
10. wykonanie ścian działowych z płyt g-k  
 

 
2.4  ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU  : 
 
Budynek usytuowany jest we Drągowie  , w gminie Twardogóra , powiat oleśnicki.   
Obiekt jest budynkiem wolnostojącym z dwoma wejściami od strony północno zachodnie i południowo 
wschodniej . Wejście do remontowanego mieszkania znajduje się w części południowo wschodniej. 
Od strony zachodniej w odległości około 10 m znajduje się zbiornik z szambem.  
 
2.4.1.  Ochrona prawna budynków 

             
          Inwestycja powinna zostać poddana opinii konserwatorskiej  , budynek znajduje się w wojewódzkiej 
ewidencji  zabytków . 
 

2.4.2. Eksploatacja górnicza 
  
  Zamierzenie budowlane nie znajduje się w granicach terenu górniczego.  

 
2.4.3. Zagrożenia dla środowiska 

 
Projektowany zakres zmian nie wpłynie negatywnie na  środowisko. 

 
2.5 PRZEZNACZENIE i PROGRAM UŻYTKOWY OBIEKTU; 
       
 
 
         Obecny budynek pełni funkcję mieszkalną . 
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Program użytkowy przed wykonaniem robót budowlanych  : 
 

 

 
 
program funkcjonalno użytkowy po wykonaniu zakresu robót : 
 
 

 
  

2.6.FORMA ARCHITEKTONICZNA I FUNKCJA  
 
Obiekt powstał prawdopodobnie na przełomie XIX i XX wieku jako budynek zarządcy nieruchomości 
folwarcznych .  
Budynek jest jednobryłowy , pięcioosiowy , częściowo podpiwniczony o dwóch kondygnacjach 
nadziemnych i strychu . Dach dwuspadowy , spadzisty .Od strony północnej znajduje się ryzalit na 
całej wysokości budynku. 
Obecna funkcja obiektu - mieszkalna .  
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2.7. DANE TECHNICZNE OBIEKTU : 

 
Powierzchnia zabudowy – 244.68  m2( dla całego budynku ) 
Kubatura całość  - około    4159   m3 ( dla całego budynku ) 
Powierzchnia użytkowa mieszkania objętego zakresem opracowania - 75 m2  
 
 
2.8. UKŁAD KONSTRUKCYJNY  

 
Konstrukcja budynku tradycyjna , murowana z więźbą drewnianą . 
 

CZĘŚĆ III – OPIS I OCENA AKTUALNEGO STANU TECHNICZNEGO 
BUDYNKU  
 
1.  OPIS I OCENA STANU TECHNICZNEGO ELEMENTÓW 
KONSTRUKCYJNYCH - BUDYNEK SZKOŁY  
 
1.1.1.    FUNDAMENTY – brak informacji - prawdopodobnie wykonane z cegły  
 
1.1.2.    ŚCIANY KONSTRUKCYJNE – MURY  

Mury z cegły pełnej na zaprawie wapiennej .  
1.1.3.    STROPY  : 

Strop masywny Kleina płaski nad piwnicą oraz w częściach korytarzy kondygnacji 
nadziemnych. 
Pozostałe stropy - drewniane . 

1.1.4 .   POŁACIE DACHOWE  
Więźba dachowa drewniana kryta blachodachówką - po wymianie   

1.1.5.    KOMINY  
Kominy głównie murowane z  cegły . 

1.1.6.     STOLARKA OKIENNA  
Dla lokalu objętego opracowaniem - drewniana oryginalna . 

1.1.7.     STOLARKA DRZWIOWA  
Dla lokalu objętego opracowaniem - drewniana oryginalna . 

1.1.8 . TYNKI ZEWNĘTRZNE 
Tynki  zewnętrzne cementowo- wapienne . 

1.1.9.   OBRÓBKI BLACHARSKIE  
Rury spustowe i rynny wykonane z blachy ocynkowanej w części wymienione podczas 
remontu dachu.  
 

 
2. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA : 
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3.  ZALECENIA I WNIOSKI  
 
STAN TECHNICZNY KONSTRUKCJI BUDYNKU POZWALA NA WYKONANIE 
PROJEKTOWANEGO ZAKRESU PRAC. 
 

CZĘŚĆ IV   – PROJEKT BUDOWLANY– ZAKRES PRAC   

 
1. ZAKRES OPRACOWANIA – DANE OGÓLNE  
 
Zakres powyższego opracowania obejmuje  część parteru o powierzchni 75 m2 , na której znajduje się 
lokal mieszkalny nr 1 . 
 
     1.2. ROBOTY DEMONTAŻOWO-ROZBIÓRKOWE  
 
     Roboty rozbiórkowe prowadzone na obiekcie  przede wszystkim obejmują : 
    -  demontaż posadzek ; 
    -   skucie tynków wewnętrznych ; 
    -  demontaż drzwi wewnętrznych; 
   -   demontaż okien ;  
   -  demontaż istniejącego wyposażenia kuchni;  
   -    instalacji elektrycznych ;  
   -  demontaż parapetów zewnętrznych i wewnętrznych ; 
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1.3  ROBOTY ZWIĄZANE Z REMONTEM  
 
 
A ) POSADZKI  
 
W pomieszczeniach objętych zakresem opracowania zostaną wykonane nowe posadzki zgodnie z 
opisem : 
 

 
 
 
 
 
B) ŚCIANY DZIAŁOWE  
Ściany działowe wykonać z płyt G-K z wypełnieniem z wełny mineralnej .W pomieszczeniach mokrych 
stosować płyty g-k wodoodporne . 
 
C) Drzwi  
Drzwi wewnętrzne wykonać z klejonki sosnowej lub świerkowej zgodnie z istniejącymi . 
 
D) Okna  
Nowoprojektowane okna wykonać z klejonki drewniane świerkowej lub sosnowej zgodnie z 
istniejącymi. Parapety zewnętrzne z blachy ocynkowanej .Parapety wewnętrzne wykonać z płyty 
melaminowanej w kolorze białym.  
 
E) ŚCIANY  
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Ściany wewnętrzne - skuć istniejące tynki , wykonać nowe cementowo- wapienne ,na nich gładź , 
następnie pomalować farbami akrylowymi lub emulsyjnymi.  
W pomieszczeniu łazienki ściany wykończyć płytkami ceramicznymi do wysokości 200 cm , w kuchni 
pas nad blatem roboczym wykonać do wysokości 200cm płytkami ceramicznymi.  
Sufity malować na biało farbami emulsyjnymi.  
Podłogi wykończyć zgodnie z opisem panelami lub płytkami cedramicznymi . 
 
F) SCHODY ZEWNĘTRZNE  
W miejscu istniejących schodów zewnętrznych wykonać nowe stalowe z balustradami stalowymi , 
całość malowana 2x farbą podkładową oraz 1x farbą nawierzchniową na kolor szary . 
Schody policzkowe ze stopnicami stalowymi z blachy perforowanej lub krat pomostowych . 
Belki policzkowe osadzone na istniejącej poduszce betonowej.  
  
1.4. INSTALACJE 
 
W budynku zostaną wykonane instalacje : 
-wod kan 
- elektryczne  
zgodnie z opracowaniem branżowym oraz nowym układem i aranżacją pomieszczeń . 
 
 
2.   DOSTĘPNOŚĆ OBIEKTU DLA OSÓB NIEPEŁNOSPRAWNYCH  

 
Nie zmieni się .  
 

3.   WYPOSAZENIE BUDYNKU W MEDIA  
 
 Budynek  posiada instalacje : 

Budynek posiada : 
instalacje wody zimnej  
kanalizacji  sanitarnej ; 
Instalacji elektrycznej  
Instalacji telekomunikacyjnej 

 
4.      OCHRONA PRZECIWPOŻAROWA BUDYNKU. 

Budynek mieszkalny w całości należy do kategorii zagrożenia ludzi ZL IV " D" . 
 
5.  MOZLIWOŚĆ ZASTOSOWANIA ODNAWIALNYCH ŹRÓDEŁ 
ENERGII 
 

Nie przewiduje się montażu odnawialnych źródeł energii, choć w budynkach istnieje  możliwość  
ich zastosowania.  

 
6.   OSZCZ EDNOŚĆ ENERGII I CHARAKTERYSTYKA 
ENERGETYCZNA       BUDYNKU. 
W przypadku budynku murowanych z XIX i początku XX wieku spełnienie normowych wpólczynników 
przenikania ciepła determinowałoby wykonanie izolacji termicznej o bardzo dużych szerokościach 
warstw. Spełnienie tego współczynnika ze względu na grubości muru jak również na wymagania 
dotyczące obiektów zabytkowych jest niemożliwe. 
 
Współczynnik przenikania ciepła dla ścian : 
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Rodzaj przegrody i rodzaj zastosowanego 
ocieplenia  

Współczynnik przenikania ciepła przed 
termomodernizacją  

Sciana piwnic elewacji frontowej  U1= 0,432 W/(m2K) 
Ściana przyziemia elewacji frontowej  U1=1,131 W/(m2K) 
Ściana przyziemia elewacji bocznej  U1=1,131 W/(m2K) 
ściana pietra elewacji frontowej  U1=1,281 W/(m2K) 
ściana pietra elewacji bocznej   U1=1,281 W/(m2K) 
 
 
7. WPŁYW OBIEKTU NA ŚRODOWISKO NATURALNE I LUDZI  
 
Budynek nie wpływa i nie będzie wpływał negatywnie na środowisko naturalne i na ludzi.  
Zakres remontu ma na celu poprawę  warunków wewnatrz budynku. 
UWAGI KOŃCOWE. 

1. Prace wykonywać według instrukcji Producenta 
z zachowaniem przepisów bhp i ppoż. 
Używać  wyrobów dopuszczonych do stosowania w Polsce. Zadysponowane w 
projekcie wyroby posiadaj¹ stosowne aprobaty i deklaracje zgodności. 
 
                                                                                Wrocław dnia 06.09 .2011  

 
 

 
 
 

Opracowała   :  m g r  i n ż. a r c h      M A R T A    F I E M A  
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