UCHWALA NR XIV/87/07
RADY MIEJSKIEJ W TWARDOGORZE
Z DNIA 23 LISTOPADA 2007 ROKU

w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mszkaniowym zasobem Gminy
Twardogora.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnma8ca 1990 r. 0 samaidzie gminnym
(tekst jednolity : Dz. U. z 2001 r. Nr 142 pob9l ze zmianami) oraz art. 4 i art. 21 ust. 1 pkt 1
ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochrgméav lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednpliiz. U. z 2005 Nr 31, poz. 266 ze zm.) Rada
Miejska w Twardogdrze uchwala, co ngmtje

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1.

Uchwata okréla wieloletni program gospodarowania mieszkaniowyrasobem Gminy
Twardogéra w latach 2008-2012.
§2.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - naley przez to rozumie ustaw z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o amé Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2005 Nr 31 poz. 266 ze zm.)

2) zasobie - nalgy przez to rozumiemieszkaniowy zasob Gminy Twardogora

3) lokalu - naley przez to rozumie lokal stwacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,
a take lokal kgdacy pracowni stuzaca tworcy do prowadzenia dziatalém w dziedzinie
kultury i sztuki.

4) lokalu socjalnym —nahy przez to rozumielokal nadajcy sk do zamieszkania ze waglu na
wyposaenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia pokwzypadajca na czionka
gospodarstwa domowego najemcy nie zenoby mniejsza m 5 , a w wypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 1) przy czym lokal ten me@ by
0 obnizonym standardzie.

5) lokalu zamiennym - natg przez to rozumielokal znajdujcy sk w tej samej miejscowéai,

w ktorej pot@ony jest lokal dotychczasowy, wypasay w co najmniej takie usgzenia
techniczne, w jakie byt wypogany lokal wywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak
w lokalu dotychczas aywanym; warunek ten uznaje¢sika spetniony, peli na cztonka
gospodarstwa domowego przypada 10 “npowierzchni 4cznej pokoi, a w wypadku
gospodarstwa jednoosobowego — 26tgj powierzchni.

6) kosztach bimcej eksploatacji- nakly przez nie rozumie koszty drobnych remontow
i konserwaciji, koszty energii elektrycznej i cieglma czsciach wspolnych budynkéw, koszty
ustug kominiarskich, przeglow technicznych budynkoéw, deratyzacji, dezynfekciji
i dezynsekcji, oczyszczania chodnikow, podatkunberuchoméci itp.



7)

8)

kosztach zarglu - naley przez nie rozumiekoszty zwazane z administrowaniem zasobu tj.
ptace pracownikow administracyjnych i konserwatordwaz z pochodnymi, materiaty
biurowe, czasopisma, szkolenia, ogtoszenia przetezgdelegacje, koszty wydziatowe /zakup
sprztu i narzdzi/, koszty ogélnozakiadowe itp.

powierzchni uaytkowe] lokalu — nalgy przez to rozumie powierzchng wszystkich
pomieszcze znajdupcych sé w lokalu, a w szczegolsoi pokoi, kuchni, sgiarni, przedpokoi,
alkéw, holi, korytarzy, ftazienek oraz innych ponzesa stuzacych mieszkalnym

i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wdglna ich przeznaczenie i sposGywania. Za
powierzchng¢ uzytkowa lokalu nie uwaa st powierzchni balkonéw, tarasow i logii, antresol,
szaf i schowkdéw wécianach, pralni, suszarni, strychow, piwnic i koetdprzeznaczonych do
przechowywania opatu.

ROZDZIAL lI
PROGNOZA WIELKO SCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY

§3.

Mieszkaniowy zas6b  Gminy Twardogéra to lokale esmkalne  potzone
w budynkach kdacych wiasnécia gminy jak réwnie w budynkach w ktérych wyodbniono
wiasnda¢ lokali tj. we wspolnotach mieszkaniowych.

Budynki te zlokalizowaneasna terenie miasta Twardogéra jak réwnie terenach wiejskich

gminy.

Prognozowany stan wielkt zasobu z uwzgtinieniem wydzielonych lokali socjalnych
i zamiennych przedstawia tabela nr 1 stanoaizahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
Wydzielone lokale socjalne sokalami o obntonym standardzie technicznym

- brak fazienki, brak W.C. brak wdzen wodno — kanalizacyjnych , mieszkanie w suterenie
i przewanie o matej powierzchniaytkowe;.

Zamieszkuj je najemcy o bardzo niskich dochodachgzutrzymupcy sk jedynie z pracy
dorywczej — sezonowej, ktorych nie &taa optaty czynszu.

Zwiekszapc rokrocznie ilé¢ tych lokali o 1-2 stwarzaesidla grupy najemcdéw o minimalnych
dochodach warunki pozwalge na dokonywanie optat czynszu socjalnego (50%vksta
najnizszego czynszu).

Planuje si rowniez wydzieli¢ lokale zamienne, ktore st beda do przekwaterowania rodzin
zamieszkujcych lokale przeznaczone w planach do remontf Btuzace do zasiedlenia dla
rodzin zamieszkagych lokale uszkodzone na skutekedd zywiotowych kadz zdarzé
losowych.

Wydzielenia z mieszkaniowego zasobu gminy loksdcjalnych i zamiennych dokonuje
Burmistrz Miasta i Gminy.

Stan techniczny zasobu uzaleny jest od wieku budynkow, jego utrzymania
i przeprowadzanych w przesgé remontéw.



Aktualng struktue budynku pod wzglddem wieku przedstawia tabela nr 2 stangaizafcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty.

5. Ocer stanu technicznego zasobu mieszkaniowego przedstt@abela nr 3 (stanowga
zahcznik nr 3 do niniejszej uchwaty).
Zaktada s§, ze w przecigu 5 letniego okresu wykuponedy podlegaty mieszkania o dobrym
i zadawalagcym stanie technicznym .
Zaktada s} stopniowe uregulowanie stawki czynszuzgt do wysokéci 3 % wartdci
odtworzeniowej lokalu. Wplywy z optat czynszu pozaveatrzyma zjawisko pogarszaniacsi
substancji mieszkaniowej, a z czasem na popstanu technicznego lokalu.

6. Stan techniczny budynkow lub ich poszczegolngtdmentow wskazujna konieczngt
systematycznego przeprowadzania remontow i modmmjizv zakresie remontow dachow,
elewacji, instalacji wodno-kanalizacyjnej, instgiatektrycznej i centralnego ogrzewania.

W lokalach wykonywane dala: wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, remonty dbog

i posadzek, przebudowy i pobudowy piecow kaflowyataz inne remonty obgiajace
wynajmupcego — Z.G.K.iM. Twardogora.

Planuje si podhczenie instalacji gazowej do budynkéwzgé pozwoh na to warunki
techniczne.

Stan techniczny kilku budynkéw wymaga pgma szybkich dziala zabezpieczagych
elementy konstrukcyjne budynku.

Sa to budynki : Olszowka Trzy Chatupy 7, Goszcz - kbeks patacowy, Twardogora Plac
Piastéw 21, 22, ul. Wroctawska 7.

Stan techniczny budynku przy ul. Sienkiewicza 6 wwaldogérze po przeprowadzonej
ekspertyzie technicznej nakazuje wykwaterowakatoréw i wyhczy¢ obiekt z wytkowania.
Budynek planuje przeznaczyic do rozbiorki, a w jego miejsce dokanbhudowy budynku
komunalnego.

ROZDZIAL IlI )
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW | MODERNIZACJI
WYNIKAJ ACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW | LOKALI

§4.

1. Analiza struktury wieku budynkéw, w ktorych zdaje s¢ zasob, wskazujez 31 % budynkow
uzytkowanych jest powkej 100 lat, a przeszto potowa
- 55 % to budynki gytkowane w przedziale od 50 do 100 lat.
Te budynki wymagajznacznych naktaddw na ich utrzymanie w aglgm stanie technicznym.
Tylko 14 % budynkow jest miodszychznb0 lat, ale stosowane w okresie ich budowy
technologie i materiaty powoduyjiz takze w tych budynkach natg przewidzi€ naktady na ich
remonty i modernizacje.

2. Jako priorytetowe uznajee¢sremonty przeprowadzane na podstawie art. 70 ustawpia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane tj. wynikag z wymogdéw bezpiecastwa dlazycia lub
zdrowia ludzi, bezpiecastwa mienia lubsrodowiska, w szczegolldoi za w zakresie
instalacji elektrycznej, dymowo-wentylacyjne;.



3. Jako standard docelowy uznaje girzeprowadzenie remontéw zmierajch do poprawy
warunkéw technicznych i funkcjonalfm zasobu, a nie przeprowadzanie remontow
o charakterze zachowawczym.

4. Sposbéb wykorzystania planowanyckrodkéw finansowych na poszczegdllne zadania
remontowe wynikajce z analizy potrzeb w kolejnych latach obrazupeka nr 4 (stanowca
zahcznik nr 4 do niniejszej uchwaty).

W zahczonej tabeli obrazagej potrzeby remontowe planujegsinaczne zwkszenie
nakladow na roboty remontowe w budynkach w ktéryddstpuje zuycie elementow
konstrukcyjnych (gtéwnie drewniane stropy, elemewigzby dachowej) dlatego planujegsi
wzrost kosztéw przy realizacji rob6t dekarskichpraava pokrg dachowych i remont gltowic
kominowych jak réwnie wymiana pokrycia dachowego komorek gospodarczyiektorych
budynkoéw mieszkalnych, z ptyt azbestowo-cementowyrde z utylizacj azbestu.

Planuje s} rowniez zwickszenie naktadow na: wymiastolarki okiennej i drzwiowej, remonty
ogrodzé posesiji, gtdwnie bram i furtek, ktére & ztym stanie technicznym, remonty piecow
kaflowych ,roboty malarskie- malowanie klatek sobwgich, oraz na remonty wykonywane
systemem wiasnym.

Planuje s rowniez przeprowadz remonty dotycace osuszania budynkow.

Wiele budynkdéw nie posiada izolacji poziomej murdagz jest ona zniszczona.

Powoduje to znaczne zawilgocenia lokali mieszkabpya take destruktywny wplyw na
elementy budynku.

Po zakaczonych remontach elewacji kamieniczek Rynku , glkrst w kolejnych latach
rewaloryzaci fasad budynkow ulicy Ratuszowej.

Majac na uwadze ochrersrodowiska oraz zmniejszenie kosztow eksploatacyjrplanuje si

w kolejnych latach modernizacflwoch lokalnych kottowni: przy ul. Ratuszowej ilgrzy ul.
Sienkiewicza 5 w Twardogorze. Modernizacja w gtopumeerze polegé bedzie na zmianie
paliwa weglowego na gaz ziemny.

5. Dokonane remonty pozwgplna utrzymanie zasobu w stanie, co najmniej nieoEzpnym,
a nawet przy ich systematycznej realizacji doprayatb poprawy stanu technicznego zasobu.

ROZDZIAL IV
PLANOWANA SPRZEDA Z LOKALI

§5.

1. Planowaa sprzeda lokali z zasobu w poszczegdllnych latach przedstavabela
nr 5 stanowgca zaicznik nr 5 do niniejszej uchwaty.
Prognoza sprzedg oparta jest na danych dotycych sprzeday lokali mieszkalnych
w latach 2002-2007 r.



§ 6.
2. Zasady sprzedw lokali z zasobu Gminy okétaja odrebne przepisy.

3. W celu osigniecia prognozowanej wiellkkgi sprzeday lokali okreslonej w 8§ 5 stosowany jest
system bonifikat.

ROZDZIAL V
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

§7.
1. Ustala si nastpujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne
b) za lokale socjalne
§8.

2. Czynsz obejmuje: koszty administrowania, koskonserwacji, utrzymania technicznego
budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkmbmieszczeé wspolnego #ytkowania,
w tym optaty za utrzymanie czyst, energ¢ elektryczm i cieplm.

3. Najemca oprocz czynszu jest zobamany do uiszczania zwdanych z eksploatac
mieszkania opfat tj. optat za dostawlo lokalu energii, wody, odbiér nieczy$to statych

i ptynnych oraz za komorki gospodarcze
§9.

1. Ustala si czynniki obnkajace i podwyszapce stawki czynszu wedtug aaknika nr 6 do
niniejszej uchwaty.
2. Czynniki obntajace stawki czynszu nie dotygczzynszu za lokale socjalne.

§ 10.

1. Stawki czynszu miesiznego za 1 mpowierzchni uytkowej ustala z uwzgtinieniem zasad

zawartych w niniejszej uchwale Burmistrz Miastami@y.
2. Podwyszanie stawki czynszu nagtije raz w roku z zachowaniem warunkow @loeych

w art. 8 a ustawy.



§11.

W przypadku czasowego niezamieszkiwania w okregekndtszym nt 2 miesiace przez
najeme w lokalu mieszkalnym z powodu okolicZm od niego niezalsych (pobyt
w placowce leczniczej, Domu Opieki Spotecznej itp:)jezeli brak jest innych osob
zamieszkujcych z najemg i zobowhzanych do optaty czynszu, na wniosek najemcymao
dokona zawieszenia naliczenia czynszu na czasstkng. Warunkiem zawieszenia naliczenia
czynszu jest niezaleganie przez najemacptatngciami czynszu i optat niezaleych oraz
trudna sytuacja materialna najemcy.

§12.

Czynsz i optaty zawiadczenia jest ptatny z gory do 10 dniazd@go miesica do gk
wynajmupcego lub na wskazany przez niego rachunek, atiwgim przypadkdéw, gdy strony
pisemnie ustality zmianterminu i formy.

Za dat zaptaty uwaa st dat wptywu nalencici na rachunek bankowy Z.G.K. i M. lub
zaptaty w kasie zakfadu.

§13.

Stawka czynszu za lokal socjalny nie zaqprzekracza potowy stawki najniszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 14.

1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmyj maze podwyszye stawk czynszu, jeeli
dokonat w lokalu ulepsemapcych wptyw na wysok& czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wypaésaia technicznego z przyczynzdeych po stronie
wynajmupcego, Czynsz najmu zmniejsza sgodnie z zalcznikiem nr 8 do uchwaty.

3. W przypadku podnegia calego lub c¢gci lokalu, dokonanego za pisemnzgod
wynajmupcego wysoké&é czynszu podwisza s¢ 0 30 %.

ROZDZIAL VI
SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI

§ 15.

Zarzadzanie budynkami w ktorych wyoghniono wiasné¢ lokali oraz zarzdzanie budynkami
stanowicymi wlasngé¢ Gminy Twardog6ra wykonywane jest przez jedn@sbkganizacyja
Gminy -Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkanipwel wardogorze.



ROZDZIAL VI
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ | WYSOK 0oSC
WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH

§ 16.
Jakazrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej przygai:

- wptywy z czynszéw za lokale mieszkalne

- wplywy z czynszOw za gata i komorki

- dotacja przedmiotowa z bizetu gminy w wysokéci wptywow z czynszow za lokale
uzytkowe

. Zrodfa finansowania gospodarki mieszkaniowej w ppegolnych latach przedstawia tabela
nr 7 stanowgca zacznik nr 7 do niniejszej uchwaty.

Pomimo sprzedsa lokali mieszkalnych i wydzielenia lokali socjakty w ktorych czynsz
stanowi 50 % warkei stawki najniszego czynszu w gminie, wptywy z czynszéw za lokale
mieszkalne wzrastaj

Planuje st w kolejnych latach wzrost dochodéw z wpltywow z mgxu za lokale aytkowe
oraz z pozostatych tj. wptywdw z optat za garakomorki gospodarcze.

. Wysokd¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na posgéhee rodzaje kosztow
zwiazanych z utrzymaniem zasobu przedstawia tabela staBowica zahcznik nr 8 do
niniejszej uchwaty.

Z tabeli tej wynika, 2 pomimo sprzedsy lokali mieszkalnych rosn nieznacznie koszty
biezacej eksploatacji i koszty zafdu. Spowodowaneasone zwyka cen w kolejnych latach
0 prognozowany stopiewzrostu cen towarow i ustug.

ROZDZIAL VIII
POPRAWA WYKORZYSTANIA | RACJONALIZACJA
GOSPODAROWANIA ZASOBEM

§17.

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji godpmwania zasobem okta sk ponizsze
zasady jako priorytetowe:

1) Gmina Twardogora w celu zaspokojenia potrzeb mimsiokvych czionkoéw wspaolnoty
samoradowej wynajmuje lokale stanowde mieszkaniowy zasob gminy na warunkach
okreslonych w odebnych przepisach.



2)

3)

4)

Gmina Twardogéra oferuje do sprzegadotychczasowym najemcom, na warunkach
preferencyjnych lokale mieszkalne w budynkacmetdaacych komunalny  zasob
mieszkaniowy na terenie catej gminy.

Gmina Twardogora podejmuje dzialania do pozyskiaamieodptatnie budynkdéw
stanowicych mienie innych podmiotéw Ilub jednostek samdwz terytorialnego,
nadajcych st do adaptacji na lokale.

Gmina Twardogéra wspomaga finansowo det@acgedmiotovy (tworzory z czynszéw za
lokale wytkowe) dziatania, ktdrych celem jest przeprowadzaemontow istniejcego
zasobu oraz sukcesywne odrestaurowanie kamienzaietkowych - przeprowadzanych
przez Z.G.K. i M. bhdz Gmirg.

ROZDZIAL IX
POSTANOWIENIA KO NCOWE

§18.

Wykonanie uchwaly powierzagsBurmistrzowi Miasta i Gminy Twardogéra oraz Dyrekdwi
Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Ta@gorze.

§ 19.

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku zédtowym
Wojewddztwa Dolnélaskiego z mog obowizujaca od dnia podjcia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Stanistaw Adamski



